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JUVENILIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 030/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 008/2026

DA JUSTIFICATIVA: Considerando que o Municipio ndo dispde de imdveis publicos em
guantidade suficiente e com caracteristicas adequadas para atender a demanda da
Administracdo, faz-se necessaria a locacdo de imolvel destinado a instalacdo e ao
funcionamento dos servicos municipais de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia. Nesse
contexto, identificou-se como adequado as necessidades da Administracao o imovel situado na
Rua Herondino Montalvao, n® 64, Centro, Juvenilia/MG, em razdo de suas caracteristicas de
localizacgéo, estrutura fisica, dimensdes e condi¢des de utilizacdo, que se mostram compativeis
com a finalidade publica pretendida. A localizagdo do imével, situado na regido central do
Municipio, constitui fator relevante para a contratacdo, uma vez que proporciona maior
facilidade de acesso a populacdo usudaria dos servicos, especialmente aos pacientes que
necessitam de atendimentos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia, contribuindo para a
eficiéncia, a acessibilidade e a qualidade dos servicos publicos de salde prestados pelo
Municipio. A contratacdo mostra-se necessaria diante da necessidade de disponibilizagdo de
espaco fisico adequado para o funcionamento dos referidos servicos, de modo a assegurar
condicbes apropriadas para o atendimento dos usuarios, bem como a continuidade e a
regularidade das acfes de salde desenvolvidas pela Administracdo Municipal. A escolha do
imovel ndo decorre de mera preferéncia subjetiva da Administracdo, mas de avaliacdo objetiva
guanto a compatibilidade de suas caracteristicas com as necessidades do servigo publico a ser
instalado. Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar — ETP, o imbvel apresenta
condicbes de localizacdo, éarea, estrutura e utilizacdo que atendem as necessidades
especificas da Administracdo para o desenvolvimento das atividades pretendidas. Dessa
forma, considerando a inexisténcia de imdvel publico disponivel que atenda satisfatoriamente
as necessidades da Administracdo e a adequacao especifica do imével identificado a finalidade
publica pretendida, justifica-se a abertura do competente procedimento administrativo para a
contratacdo de sua locacdo, observando-se 0s requisitos e condi¢cbes estabelecidos no art. 74,
inciso V e § 5°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, bem como, ho que couber, as disposicGes da
Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que disp8e sobre as locacbes dos imdveis
urbanos.

SINTESE DO OBJETO: Locacdo de um imovel situado na Rua Herondino Montalvéo, n° 64,
Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e funcionamento dos servicos de Fisioterapia,
Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, pelo periodo de 60 (sessenta) meses, contratacéo
esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no Art. 74, V, 85° da Lei n°
14.133/2021, com aplicagdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, que regulamenta a locag&o de imoveis urbanos, em atendimento a solicitacao
da Secretaria Municipal de Saude.
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Juvenilia/MG, 10 de agosto de 2026.

Ao

Excelentissimo Senhor
Mailson Lopes de Oliveira
Prefeito Municipal
JUVENILIA/MG

Prezado Senhor,

Solicitamos a V. Exa., autorizagdo para instauracdo de Processo Administrativo,
objetivando a “Locacédo de 01 (um) imével, situado na Rua Herondino Montalvao, n° 64,
Bairro: Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, pelo periodo de 60 (sessenta) meses”, no
valor mensal estimado de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), conforme “laudo de
avaliacdo anexo”. Considerando que o0 Municipio ndo dispde de imoveis publicos em
guantidade suficiente e com caracteristicas adequadas para atender a demanda da
Administracdo, faz-se necessaria a locacdo de imovel destinado a instalacdo e ao
funcionamento dos servicos municipais de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia. Certifico
ainda sobre a existéncia de recursos or¢camentarios e financeiros para ocorrer as despesas
durante o ano vigente.

Com nossos protestos de estima, respeito e consideracao, renovo a V. Exa.
expressoes de cordialidade e apreco.

Atenciosamente,

Sérgio Figueredo Lopes
Secretario Municipal de Saude
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TERMO DE REFERENCIA

DA JUSTIFICATIVA: Considerando que o Municipio ndo dispde de imdveis publicos em
guantidade suficiente e com caracteristicas adequadas para atender a demanda da
Administracdo, faz-se necessaria a locacdo de imoOvel destinado a instalacdo e ao
funcionamento dos servigcos municipais de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia.

Nesse contexto, identificou-se como adequado as necessidades da Administragdo o imdvel
situado na Rua Herondino Montalvdo, n°® 64, Centro, Juvenilia/MG, em razdo de suas
caracteristicas de localizacao, estrutura fisica, dimensbes e condi¢cbes de utilizacdo, que se
mostram compativeis com a finalidade publica pretendida.

A localizacédo do imovel, situado na regido central do Municipio, constitui fator relevante para a
contratacdo, uma vez que proporciona maior facilidade de acesso a populacdo usuaria dos
servicos, especialmente aos pacientes que necessitam de atendimentos de Fisioterapia,
Fonoaudiologia e Psicologia, contribuindo para a eficiéncia, a acessibilidade e a qualidade dos
servicos publicos de saude prestados pelo Municipio.

A contratacdo mostra-se necessaria diante da necessidade de disponibilizacdo de espaco
fisico adequado para o funcionamento dos referidos servicos, de modo a assegurar condicées
apropriadas para o atendimento dos usuarios, bem como a continuidade e a regularidade das
acoes de saude desenvolvidas pela Administragdo Municipal.

A escolha do imével ndo decorre de mera preferéncia subjetiva da Administracdo, mas de
avaliacdo objetiva quanto a compatibilidade de suas caracteristicas com as necessidades do
servico publico a ser instalado. Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar — ETP, o
imovel apresenta condicBes de localizacdo, area, estrutura e utilizacdo que atendem as
necessidades especificas da Administracdo para o desenvolvimento das atividades
pretendidas.

Dessa forma, considerando a inexisténcia de imdvel publico disponivel que atenda
satisfatoriamente as necessidades da Administracdo e a adequacdo especifica do imével
identificado a finalidade publica pretendida, justifica-se a abertura do competente procedimento
administrativo para a contratacdo de sua locacdo, observando-se 0s requisitos e condicdes
estabelecidos no art. 74, inciso V e § 5° da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como, ho que
couber, as disposicGes da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbe sobre as
locacdes dos imdAveis urbanos.

1. DA DESCRICAO DO OBJETO: Locacdo de um imovel situado na Rua Herondino
Montalvéo, n° 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalagdo e funcionamento dos servigos
de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, conforme segue:

VALOR | VALOR
) , VALOR | ANUAL | GLOBAL

ITEM | QTD | UND | DESCRIGAO DOS IMOVEIS | MENSA (12 (60
L MESES) | MESES)
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Locagdo de um imovel situado
na Rua Herondino Montalvao,
n® 64, Centro, Juvenilia/MG,

01 60 | Més | destinado a instalacdo e
funcionamento dos servigos de RS RS
Fisioterapia, Fonoaudiologia e 650,00 R$ 7.800,00 39.000,00

Psicologia do Municipio. O
imével  divide-se em 07
comodos. Os cOmodos séo
arejados e amplos, ha boa
iluminacdo, facil acesso.

2. DOTACOES ORCAMENTARIAS

2.1 A dotacdo orcamentaria para atendimento as despesas decorrentes da prestacdo dos
servigos sera a seguinte:

07.02.01.10.301.0013.2038/33903600 - Outros Ser. Terc. P. Fisica — Fonte n°® 1500001002
— Ficha n° 395

3. DO PAGAMENTO

3.1. O pagamento sera efetuado pela Tesouraria do Municipio através de depdsito bancario ou
TED em nome da futura contratada, até o 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao que
originou a prestacdo dos servicos de locacdo, mediante recibo de locacdo e ou nota fiscal
devidamente empenhada.

4. DA VIGENCIA DO CONTRATO

4.1. O contrato administrativo entrard em vigor na data de sua publicacdo, e vigorara pelo
periodo de até 05 (cinco) anos, prorrogaveis por mais cinco, atendido o disposto nos artigos
106 e 107 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

4.2 As partes acordam entre si que aplicam-se ao presente Contrato as prerrogativas dos
artigos 125 e 126 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

5. DA RESCISAO

5.1. O instrumento contratual firmado em decorréncia da presente Inexigibilidade de licitagdo
podera ser rescindido em conformidade com o disposto nos artigos. 137, 138 e 139 da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

5.2. Na hipétese de ocorrer a rescisdo administrativa prevista no art. 139 da Lei Federal n°
14.133/2021, ao Contratante sdo assegurados os direitos previstos no art. retro, incisos | a IV,
paragrafos 1° e 2°, da Lei supracitada.

5.3 A resciséo contratual poderd ainda ocorrer por ato unilateral com comprovacao juridica e/ou
legal, mediante aviso prévio da parte que deles se interessar, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias.

5.3.1 No caso de resciséo unilateral motivada pela Contratada, esta se compromete a aguardar
a organizacao da contratante, a fim de realizar plano contingencial de nova contratacéo.
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5.3.2 No caso de rescisdo motivada pela contratante e baseada no disposto no artigo 106, Il
da Lei 14.133/21, a comunicacao da rescisao podera ocorrer em tempo inferior ao disposto no
artigo 106, 81° e no item 4.3 deste contrato.

6. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

6.1. Pagar pontualmente o aluguel.

6.2. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito, cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais perturbacdes de terceiros.

6.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina.

6.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal.

6.5. As despesas relacionadas ao pagamento de agua, luz e telefone ficardo a cargo da
Administracao.

7. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1. Entregar ao locatario o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se destina.
7.2. Garantir, durante o tempo da locac¢éo, o uso pacifico do imével locado.

7.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.
7.4. O pagamento anual referente ao IPTU do imével fica a cargo do Locador.

7.5. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento das
instalag@es, tais como balcdes, guichés, divisorias, caixa forte.

8. DISPOSICOES GERAIS

8.1. Desde que observado o interesse publico, o imével podera ter seus valores realinhados em
conformidade com os indices oficiais de reajuste de alugueis de iméveis urbanos INPC (IBGE).

8.2. Antes do vencimento do prazo ajustado no item 1.1 deste TERMO DE REFERECIA o
LOCADOR néo podera, em nenhuma hipétese, retomar o imdével objeto deste contrato, salvo
nos casos previstos no Art. 47 da Lei 8.245/91, sob pena de pagamento de multa equivalente a
02 (dois) meses de aluguel, conforme preco ajustado neste instrumento.

8.3 O LOCATARIO, por se tratar de Pessoa Juridica de Direito Publico, podera rescindir o
presente contrato, a qualquer tempo, por conveniéncia e interesse da Administracdo, sem
incidéncia de multa ou qualquer outra penalidade, mediante prévia comunica¢do por escrito ao
LOCADOR, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data prevista para a rescisao e
consequente devolucdo do imoével, observadas as disposi¢cdes legais aplicaveis.

8.4. Em observancia ao descrito no subitem 3.1 o0 més iniciado é considerado més vencido,
ficando o Locatario obrigado ao seu pagamento integral.

9. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
9.1 - Comete infracdo administrativa, nos termos do artigo 155 da Lei n° 14.133, de 2021, a
Contratada que, no decorrer da contratacéo:

| - Der causa a inexecuc¢dao parcial do contrato;
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Il - Der causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

IIl - Der causa a inexecucao total do contrato;

IV - Ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da inexigibilidade sem
motivo justificado;

V - Apresentar declaracdo ou documentacéo falsa durante a execuc¢éo do contrato;
VI - Praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;

VII - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

VIII - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos desta inexigibilidade;

IX - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2 - A Contratada que cometer qualquer das infracdes discriminadas no subitem acima ficara
sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancdes, previstas no
artigo 156 da Lei 14.133/21.

| - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacéo;

Il - Multa:

a) Moratéria de até 0,33% (zero, virgula trinta e trés por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da contratacdo, até o limite de 60 (sessenta) dias,
limitada a 30% do valor da contratacdo, de acordo com o art. 156, 83°, Lei
14.133/21;

b) Compensatdria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucgdo total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratéria, desde que o valor cumulado das
penalidades ndo supere 30% do valor total do contrato.

Il - Impedimento de licitar e contratar com o Municipio de JUVENILIA, pelo prazo de até
trés anos, de acordo com o art. 156, 84° da Lei 14.133/21;

VI - Declaragéo de Inidoneidade de licitar e contratar com o Municipio de JUVENILIA e
descredenciamento no Cadastro de Fornecedores pelo prazo de trés até seis anos, nas
hipéteses descritas no artigo 156, 85° da Lei 14.133/21;

9.3 - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

9.4 - A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa, observando-se o procedimento
previsto na Lei Federal 14.133/2021, notadamente os artigos 164 a 168, e subsidiariamente na
Lein®9.784, de 1999.
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9.5 - A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracao a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

9.6 - As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a
serem pagos ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados administrativa ou judicialmente.

9.7 - As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro Municipal de Registro de
Fornecedores.

9.8 - As sanc¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

Juvenilia-MG, 10 de agosto de 2026.

Sérgio Figueredo Lopes
Secretario Municipal de Saude
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Juvenilia/MG, 10 de agosto de 2026.

A

Excelentissima Senhora
Valdenice Pereira da Silva
Secretaria Municipal da Fazenda
JUVENILIA/MG

Prezada Senhora,

Ante a solicitacdo para “Locacdo de um imével situado na Rua Herondino
Montalvao, n°® 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e funcionamento dos
servicos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, pelo periodo de 60
(sessenta) meses” no valor mensal de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais),
contratacdo esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no Art. 74, V, 85°, da Lei n®
14.133/2021, com aplicacdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, que regulamenta a locacdo de iméveis urbanos, em atendimento a solicitacao
da Secretaria Municipal de Saude. Solicito a V.Sa., para o fiel cumprimento do art. 16 da Lei de
Responsabilidade Fiscal — LC n°® 101/2000, que certifigue sobre a existéncia de Recursos

Financeiros para atender a despesa conforme discriminado acima.

Ao ensejo, renovo a V. Sa. nossas expressdes de cordialidade e apreco.

Atenciosamente,

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL


http://www.juvenilia.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA
CNPJ n°: 01.612.485/0001-37
Praca Antbnio Joaquim de Lima, 10-centro*www.juvenilia.mg.gov.br
CEP 39.467-000 - MINAS GERAIS

JUVENILIA

Juvenilia/MG, 10 de agosto de 2026.

Ao

Departamento de Contabilidade
Responsavel pelo Setor Contabil
JUVENILIA/MG

Prezado Senhor,

Em observancia ao disposto no art. 72, inciso IV do Estatuto Federal
Licitatério — Lei Federal n° 14.133/21, solicitamos a V.Exa., que informe qual a Dotacéo
Orcamentaria a ser utilizada para a “Locacdo de um imovel situado na Rua Herondino
Montalvdo, n® 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e funcionamento dos
servicos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, pelo periodo de 60
(sessenta) meses” no valor mensal de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais),
contratacdo esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no Art. 74, V, 85°, da Lei n°
14.133/2021, com aplicacdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, que regulamenta a locacdo de iméveis urbanos, em atendimento a solicitacao

da Secretaria Municipal de Saude.
Ao ensejo, renovo a V. Sa. nossas expressdes de cordialidade e apreco.

Atenciosamente,

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL


http://www.juvenilia.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA
CNPJ n°: 01.612.485/0001-37
Praca Antbnio Joaquim de Lima, 10-centro*www.juvenilia.mg.gov.br
CEP 39.467-000 - MINAS GERAIS

JUVENILIA

Juvenilia/MG, 10 de agosto de 2026.

Ao

Excelentissimo Senhor
Mailson Lopes de Oliveira
Prefeito Municipal
JUVENILIA/MG

Senhor Prefeito,

Em atendimento a solicitacdo enviada por V.Exa. a esse Setor, informo que
ha disponibilidade financeira para o pagamento das despesas para a “Locacao de um imével
situado na Rua Herondino Montalvao, n° 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacao
e funcionamento dos servicos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do
Municipio, pelo periodo de 60 (sessenta) meses” no valor mensal de R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais), contratacdo esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com
fulcro no Art. 74, V, 85°, da Lei n°® 14.133/2021, com aplicagdo no que couber, dos ditames da
Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locacdo de imdveis
urbanos, em atendimento a solicitacdo da Secretaria Municipal de Saude, tendo como fonte de
receita e recursos provenientes do orgcamento fiscal vigente.

Com meus protestos de estima, respeito e consideracbes, renovo-me a
V.Exa. expressdes de cordialidade e apreco.
Atenciosamente,

Valdenice Pereira da Silva
Secretaria Municipal de Fazenda e
Adm. Financeira e Patrimonial
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Juvenilia/MG, 10 de agosto de 2026.

Ao

Excelentissimo Senhor
Mailson Lopes de Oliveira
Prefeito Municipal
JUVENILIA/MG

Senhor Prefeito,

Em resposta a solicitacdo de V.Exa., para que o Setor certifique sobre a existéncia de
Recursos Orcamentarios para atender a despesa para a “Locacao de um imovel situado na
Rua Herondino Montalvdo, n°® 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e
funcionamento dos servicos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio,
pelo periodo de 60 (sessenta) meses” no valor mensal de R$ 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais), contratacdo esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no Art.
74, V, 85° da Lei n® 14.133/2021, com aplicacdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locacdo de imoveis urbanos, em
atendimento a solicitacdo da Secretaria Municipal de Saude, eu, abaixo assinado, na qualidade
de contador do Municipio, em atendimento ao disposto na Lei Federal de Licitacdo n°
14.133/21 e na Lei Complementar n°® 101/00, certifico que revendo o Quadro de Detalhamento
de Despesas — QDD, da Lei Orgcamentaria Anual, para o EXERCICIO de 2026, as despesas da
futura contratacdo, seréo suportadas pela seguinte Dotacdo Orcamentaria.

07.02.01.10.301.0013.2038/33903600 - Outros Ser. Terc. P. Fisica — Fonte n°® 1500001002
— Ficha n° 395

Com meus protestos de estima, respeito e consideracdes, renovo-me a V.Exa.
expressodes de cordialidade e apreco.

Atenciosamente,

Wagner Luiz Neves de Souza
CRC/MG N° 089840
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JUVENILIA

REQUISICAO

Para cumprimento legal, esta Prefeitura, considerando o disposto no Decreto
Municipal N° 178/23, de 27.08.2023, vem determinar a Comisséao de Contratagdo, nos termos
da Lei n° 14.133/21 e legislacdo suplementar, a abertura de Processo de Contratacdo, na
modalidade INEXIGIBILIDADE (Art. 74, V, 85°, da Lei n°® 14.133/2021), para “Locac¢do de um
imével situado na Rua Herondino Montalvéo, n°® 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a
instalacdo e funcionamento dos servicos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do
Municipio, pelo periodo de 60 (sessenta) meses” no valor mensal de R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais), em atendimento a solicitacdo da Secretaria Municipal de

Saulde, com recursos provenientes do orgcamento fiscal vigente.

Prefeitura Municipal de Juvenilia-MG, 11 de agosto de 2026.

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL

Exmo. Sr.

Edmundo dos Reis Junior

Presidente da Comissdo de Contratacédo
NESTA
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CERTIDAO DE AUTUACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 030/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 008/2026

SINTESE DO OBJETO: Locagdo de um imovel situado na Rua Herondino Montalvao, n° 64,
Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e funcionamento dos servicos de Fisioterapia,
Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, pelo periodo de 60 (sessenta) meses, contratacao
esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no Art. 74, V, 85° da Lei n°
14.133/2021, com aplicacdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, que regulamenta a locagédo de imdveis urbanos, em atendimento a solicitagcao
da Secretaria Municipal de Saude.

Eu, Edmundo dos Reis Junior, na qualidade de Presidente da Comissdao de Contratagéao,
certifico que no 11° (décimo primeiro) dia do més de agosto de 2026, na sala do Departamento
de LicitacBes, em observancia aos ditames da Lei Federal de Licitagbes n°® 14.133/21, autuei o
presente Processo Administrativo, (parte interna), com 0s autos que a seguir o instruem.

Edmundo dqs Reis Junior - Presldente
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n® 078/2026, de 05 de janeiro de 2026
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MINUTA DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N°____ /2026
(LOCACAO DE IMOVEL URBANO)

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 030/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 008/2026

Pelo presente instrumento, de um lado o MUNICIPIO DE JUVENILIA/MG, por intermédio da
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA, com sede na Praca Anténio Joaquim de Lima, n°
10, Centro, CEP 39.467-000, Juvenilia/MG, inscrito no CNPJ sob o n° 01.612.485/0001-37,
neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Mailson Lopes de Oliveira, portador do

CPF n° , doravante denominado LOCATARIO; e, de outro lado,
, residente e domiciliado(a) na Rua/Av.

, n° , Bairro , CEP , Municipio

de /, inscrito(a) no CPF/MF sob n° , portador(a) do
documento de identidade n° , doravante denominado(a)

LOCADOR(A), resolvem celebrar o presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO
DE IMOVEL URBANO, decorrente do Processo Administrativo n° 030/2026 e da Inexigibilidade
de Licitacdo n® 008/2026, com fundamento no art. 74, inciso V e § 5° da Lei Federal n°
14.133/2021, observadas, no que couber, as disposi¢cdes da Lei Federal n°® 8.245/1991 e
demais normas aplicaveis, mediante as clausulas e condi¢des seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imével urbano situado na Rua
Herondino Montalvdo, n° 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e ao
funcionamento dos servicos municipais de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia,
vinculados & Secretaria Municipal de Saude.

1.2. O imébvel objeto da presente locacdo possui as caracteristicas e condicbes descritas no
Estudo Técnico Preliminar — ETP, no laudo de avaliacdo e no laudo de vistoria, documentos
integrantes do processo administrativo e deste contrato para todos os fins.

1.3. A contratagdo decorre da adequacdo especifica do imoOvel as necessidades da
Administracdo, especialmente quanto a localizacdo, estrutura, dimensdes, condicdes de
conservagao, acessibilidade e possibilidade de utilizacdo para a finalidade publica pretendida.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE E DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1. O imdvel seré utilizado exclusivamente para instalagdo e funcionamento dos servigos de
Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio de Juvenilia/MG.

2.2. O imével possui, conforme vistoria realizada, 07 (sete) cémodos, apresentando condi¢des
de iluminacdo, ventilacdo, acesso, conservacdo e seguranca compativeis com a finalidade a
gue se destina.

2.3. Conforme demonstrado no processo administrativo e no Estudo Técnico Preliminar — ETP,
ndo foram identificadas, no momento da contratacdo, adapta¢fes imprescindiveis a utilizagédo
do imovel para a finalidade pretendida, sem prejuizo da realizacdo de pequenos servicos de
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manutencdo decorrentes do uso ordinario ou de adequac¢des que venham a ser necessarias
por exigéncia de autoridade competente.

2.4. O LOCADOR declara ter ciéncia da finalidade publica a que o imovel sera destinado e
compromete-se a garantir seu uso pacifico durante toda a vigéncia contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio em
/120 __etérminoem __ / /20

3.2. A vigéncia plurianual observara o disposto no art. 105 da Lei Federal n°® 14.133/2021,

ficando sua execucdo condicionada a existéncia de créditos orcamentarios e as demais

condicdes legais aplicaveis.

3.3. Eventual prorrogacédo ou alteracdo do prazo contratual dependera de prévia analise da
Administracdo, demonstracdo da manutencdo do interesse publico e da vantajosidade da
contratacdo, disponibilidade orcamentaria e formalizacdo mediante termo aditivo, quando
juridicamente cabivel.

3.4. A continuidade da contratacdo em exercicios financeiros subsequentes ficara condicionada
a existéncia de dotacdo orcamentaria suficiente e a manutencdo do interesse da
Administracao.

PARAGRAFO UNICO. O LOCADOR n&o podera retomar o imovel durante a vigéncia do
contrato por mera conveniéncia particular, ressalvadas as hipéteses legalmente admitidas e as
situacdes de extin¢do contratual previstas neste instrumento e na legislacao aplicavel.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. 0] valor mensal da locacéo sera de R$
( ), perfazendo o valor estimado de R$
( ) para o periodo inicial de 60 (sessenta) meses,

observadas as condi¢gfes deste contrato e os reajustes eventualmente devidos.

4.2. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, até o 10° (décimo) dia atil do més
subsequente ao periodo de utilizagdo do imoOvel, mediante apresentagédo do respectivo recibo
ou documento de cobranca pelo LOCADOR e apo6s o atesto do fiscal do contrato quanto a
regularidade da utilizagéo do imovel.

4.3. O pagamento sera efetuado preferencialmente mediante transferéncia bancéaria ou PIX
para conta de titularidade do LOCADOR, devidamente informada no processo administrativo:
Banco:
Agéncia:
Conta:
PIX:

4.4. O pagamento ficarda condicionado a regular execucdo do contrato e a inexisténcia de
pendéncias imputaveis ao LOCADOR que possam comprometer a utilizacdo do imovel.
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4.5. A despesa decorrente da presente contratacdo correra por conta da seguinte dotacéo
orcamentaria:

07.02.01.10.301.0013.2038/33903600 — Outros Servi¢cos de Terceiros — Pessoa Fisica —
Fonte n°® 1500001002 - Ficha n° 395, ou outra que venha a substitui-la nos exercicios
subsequentes, observada a legislacao orcamentéria aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - DA VISTORIA E DAS CONDICOES DO IMOVEL

5.1. O imovel ser4 entregue ao LOCATARIO em condicdes adequadas ao uso a que se
destina, conforme Laudo de avaliagdo do imével, que constituird anexo deste contrato.

5.2. O LOCATARIO devera comunicar ao LOCADOR, tdo logo identificadas, eventuais
irregularidades ou defeitos preexistentes que ndo tenham sido registrados no laudo de vistoria.

5.3. O LOCATARIO n&o respondera por deterioracdes decorrentes do uso normal do imével,
do decurso natural do tempo ou de vicios e defeitos cuja responsabilidade seja atribuida ao
LOCADOR.

5.4. Ao término da locagado, o imOvel sera restituido no estado em que foi recebido, ressalvadas
as deterioracdes decorrentes do uso normal, conforme comparacdo com o Laudo de avaliacdo
do imovel.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1. Constituem obrigacfes do LOCADOR, sem prejuizo das demais previstas neste contrato e
na legislacao:

a) entregar o imével em condicdes de servir ao uso a que se destina;

b) garantir, durante a vigéncia contratual, o uso pacifico do imével;

¢) manter, durante a locacao, a forma e a destinacao do imovel;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

e) realizar os reparos estruturais e aqueles decorrentes de problemas cuja responsabilidade
legal ou contratual Ihe seja atribuida;

f) fornecer ao LOCATARIO, quando solicitado, os documentos e comprovantes relativos aos
encargos que lhe competirem;

g) comunicar imediatamente ao LOCATARIO qualquer fato que possa comprometer a posse, 0
uso ou a seguranca do imoével,

h) manter a regularidade documental e juridica necesséria a utilizacdo do imoével,

i) permitir a realizacdo de vistorias pelo LOCATARIO ou por servidor por ele designado;

j) responder pelos danos causados ao LOCATARIO ou a terceiros quando decorrentes de
vicios, defeitos ou omissdes de sua responsabilidade.

CLAUSULA SETIMA — DOS ENCARGOS, TRIBUTOS E DESPESAS

7.1. Sero de responsabilidade do LOCATARIO as despesas ordinarias decorrentes do efetivo
consumo e utilizacdo do imdével, tais como:

a) energia elétrica;
b) 4gua e esgoto;
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¢) servicos de telecomunicagdes e internet;
d) limpeza e demais despesas diretamente relacionadas ao funcionamento dos servigcos
publicos instalados no imével.

7.2. Serao de responsabilidade do LOCADOR:

a) o IPTU e demais tributos incidentes sobre a propriedade do imével, salvo se houver
disposicédo legal ou contratual expressa em sentido diverso;

b) seguros incidentes sobre a propriedade, quando legal ou contratualmente de sua
responsabilidade;

c) despesas decorrentes de reparos estruturais;

d) despesas extraordinarias de condominio, se existentes;

e) demais encargos que, por sua natureza, decorram da propriedade do imével e ndo estejam
expressamente atribuidos ao LOCATARIO.

7.3. O LOCADOR devera apresentar, quando solicitado, os comprovantes relativos aos tributos
e encargos de sua responsabilidade.

CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS, ALTERACOES E MANUTENCOES

8.1. O LOCATARIO n&o podera realizar alteracdes estruturais ou modificacbes que alterem
substancialmente as caracteristicas do imével sem prévia autorizacéo escrita do LOCADOR e
observancia das exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

8.2. As intervencgdes estritamente necessarias ao funcionamento dos servigos publicos poderdo
ser realizadas pela Administracdo, desde que previamente autorizadas, quando necessarias, e
observadas as disposicdes legais e orcamentarias pertinentes.

8.3. As benfeitorias e alteracdes realizadas no imével deverdo ser previamente autorizadas e
formalmente registradas sempre que puderem gerar obrigacdo de indeniza¢cdo, compensacao
ou alteracdo das condicdes de restituicdo do imoével.

8.4. Os reparos estruturais, decorrentes de vicios construtivos, infiltracdes, problemas de
cobertura, instalagfes essenciais ou outros defeitos cuja responsabilidade seja do LOCADOR
deverdo ser realizados por este, em prazo compativel com a urgéncia e a natureza do
problema.

8.5. Em caso de reparo urgente de responsabilidade do LOCADOR que comprometa a
utilizacdo do imoével, o LOCATARIO comunicara formalmente o fato, podendo adotar as
medidas necesséarias para evitar agravamento dos danos, sem prejuizo do direito de
ressarcimento quando juridicamente cabivel.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
9.1. Constituem obrigacdes do LOCATARIO:
a) efetuar pontualmente o pagamento do aluguel e dos encargos que Ihe competirem;

b) utilizar o imével exclusivamente para a finalidade prevista neste contrato;
c) conservar o imovel e zelar por sua adequada utilizagéo;
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d) comunicar ao LOCADOR a ocorréncia de danos, defeitos ou problemas cuja reparagéo seja
de responsabilidade deste;

e) efetuar o pagamento das despesas de consumo que Ihe forem atribuidas;

f) permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR, mediante prévia combinagao de dia e horario,
ressalvadas situacfes emergenciais;

g) restituir o imével ao término do contrato nas condi¢cdes previstas no laudo de vistoria,
ressalvado o desgaste decorrente do uso normal;

h) entregar ao LOCADOR documentos, intimacdes ou notificagbes que sejam de sua
responsabilidade e que eventualmente sejam recebidos no imével.

CLAUSULA DECIMA — DA CESSAO E DA SUBLOCACAO

10.1. E vedado ao LOCATARIO sublocar, ceder ou transferir a terceiros, total ou parcialmente,
o imoével objeto deste contrato, salvo mediante prévia autorizacdo do LOCADOR e desde que a
medida seja compativel com o interesse publico, com o objeto contratual e com a legislacédo
aplicavel.

10.2. A utilizagdo do imovel por 6rgaos, unidades administrativas, servidores ou usuarios dos
servigos publicos municipais, no exercicio das atividades proprias da Administracdo, ndo sera
considerada sublocacéo ou cessao a terceiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. A execucdo deste contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor formalmente
designado pela Administracéo, nos termos da legislacao aplicavel.

11.2. Compete ao fiscal do contrato acompanhar a utilizacdo do imével, verificar o cumprimento
das obrigacBes contratuais, registrar ocorréncias e comunicar a autoridade competente
eventuais irregularidades.

11.3. O acompanhamento e a fiscalizacdo exercidos pela Administracdo ndo afastam nem
reduzem a responsabilidade do LOCADOR pelas obrigagfes assumidas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO REAJUSTE

12.1. O valor mensal do aluguel podera ser reajustado apés o periodo minimo permitido pela
legislacdo vigente, observada a periodicidade anual e a data-base estabelecida neste contrato.

12.2. O reajuste sera calculado com base na variagido acumulada do IGP-M - indice Geral de
Precos do Mercado, divulgado pela Fundag&o Getulio Vargas — FGV, ou, na hipétese de
sua extin¢do, indisponibilidade ou inadequacéo juridica, por outro indice oficial que venha a
substitui-lo ou que melhor reflita a variagdo dos precos no periodo.

12.3. O reajuste deverd ser formalizado nos autos do processo administrativo e observara a
legislacao aplicavel, bem como a manutencdo da vantajosidade da contratacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ALIENACAO DO IMOVEL
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13.1. Na hip6tese de alienacdo do imével durante a vigéncia deste contrato, o LOCADOR
devera comunicar formalmente o LOCATARIO, observando o direito de preferéncia previsto na
legislacao aplicavel.

13.2. A alienacdo do imdvel ndo prejudicara os direitos do LOCATARIO decorrentes deste
contrato, observadas as disposicfes legais relativas a vigéncia da locacdo perante eventual
adquirente.

13.3. Caso o imovel seja alienado e o adquirente pretenda denunciar a locagdo nas hipéteses
legalmente admitidas, deverdo ser observados os prazos e demais condi¢cdes previstos na
legislacao aplicavel.

13.4. O LOCADOR devera informar ao eventual adquirente a existéncia deste contrato e de
suas condicdes, inclusive quanto ao prazo de vigéncia, quando juridicamente cabivel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO E DA RESCISAO
14.1. O presente contrato podera ser extinto:

a) pelo término de sua vigéncia;

b) por acordo entre as partes, desde que haja interesse publico e formalizacdo nos autos;

c) por ato unilateral da Administracédo, nas hipoteses previstas na Lei Federal n® 14.133/2021;
d) por inadimplemento contratual do LOCADOR,;

e) pela perda da finalidade ou da necessidade administrativa do imével, desde que
formalmente motivada pela Administracéo;

f) pela ocorréncia de caso fortuito ou forca maior que impeca ou inviabilize a continuidade da
locacao;

g) nas demais hipoteses previstas na legislacdo aplicavel.

14.2. O LOCATARIO podera promover a extingdo do contrato quando demonstrado, em
processo administrativo proprio, que a manutencdo da contratacdo deixou de atender ao
interesse publico ou deixou de ser vantajosa para a Administracdo, observados o0s
procedimentos e os efeitos previstos na Lei n° 14.133/2021.

14.3. Nas hipoteses de extingdo antecipada sem culpa do LOCADOR, serdo observados os
direitos eventualmente adquiridos, os valores devidos até a efetiva desocupacéo e as demais
consequéncias previstas na legislacéo e neste contrato.

14.4. A comunicagcdo de extingdo antecipada serd realizada por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, quando compativel com a hipotese de extincdo e sem prejuizo dos
prazos especificos eventualmente estabelecidos pela legislagéo.

14.5. O LOCATARIO ndo estard sujeito a multa simplesmente em razdo do exercicio de
prerrogativa legal de extingdo contratual pela Administracdo, ressalvadas as hipéteses em que
houver obrigac&o legal ou contratual de indenizacéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS MULTAS E PENALIDADES
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15.1. O descumprimento injustificado das obriga¢c6es assumidas pelo LOCADOR suijeitara este,
observados o contraditério e a ampla defesa, as medidas e sancdes cabiveis previstas na Lei
Federal n°® 14.133/2021 e neste contrato.

15.2. Sem prejuizo das demais medidas cabiveis, podera ser aplicada multa contratual de até
02 (dois) valores mensais do aluguel, observados a gravidade da infracdo, a extensdo do
dano, a proporcionalidade e as circunstancias do caso concreto.

15.3. A aplicacdo de penalidade ndo afasta a obrigacdo de reparar integralmente os danos
eventualmente causados a Administracao.

15.4. Nenhuma penalidade sera aplicada sem a instauracdo do procedimento administrativo
cabivel e a garantia do contraditério e da ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESPONSABILIDADE POR DANOS

16.1. O LOCADOR respondera pelos danos decorrentes de vicios, defeitos estruturais ou
omissdes de sua responsabilidade que comprometam o uso do imével.

16.2. O LOCATARIO respondera pelos danos diretamente causados por seus agentes,
usuarios ou terceiros sob sua responsabilidade, quando comprovada sua responsabilidade e
desde que nao decorram de desgaste natural, vicio preexistente ou falha de manutencao
atribuivel ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS FORTUITOS E DE FORGCA MAIOR

17.1. Nenhuma das partes sera responsabilizada pelo inadimplemento de obrigacdo contratual
decorrente de caso fortuito ou forca maior, devidamente comprovado, enquanto perdurar o
evento impeditivo.

17.2. Caso o evento impossibilite ou comprometa de forma significativa a utilizacdo do imovel
para a finalidade publica prevista, as partes deverdo avaliar as medidas necessarias, inclusive
eventual suspenséo, alteracéo ou extin¢gdo do contrato, conforme a legislagéo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA TOLERANCIA

18.1. A eventual tolerdncia de uma parte quanto ao descumprimento de qualquer obrigacao
pela outra ndo constituird novacao, renuncia ou alteragdo contratual, permanecendo integras
as obrigacdes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA PUBLICIDADE E DA EFICACIA
19.1. O presente contrato devera ser divulgado na forma e nos prazos estabelecidos pela Lei
Federal n° 14.133/2021, especialmente no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP,

guando exigivel, bem como nos demais meios oficiais de publicidade adotados pelo Municipio.

19.2. A eficacia do contrato observara os requisitos legais de publicidade e divulgacéo
aplicaveis a contratacao.
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JUVENILIA

CLAUSULA VIGESIMA — DA PROTECAO DE DADOS

20.1. As partes comprometem-se a observar, no que couber, as disposicdes da Lei Federal n°
13.709/2018 — Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD, especialmente quanto ao
tratamento, armazenamento e divulgacdo de dados pessoais necessarios a execucao e a
fiscalizacdo deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA LEGISLACAO APLICAVEL

21.1. Aplicam-se ao presente contrato a Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente as
disposi¢cOes relativas as contratacdes diretas, aos contratos administrativos e a locacdo de
imoveis, a Lei Federal n° 8.245/1991, no que couber, o Cdédigo Civil e demais normas
pertinentes.

21.2. A presente contratacdo observara, em especial, 0s requisitos previstos no art. 74, inciso V
e 8§ 5% da Lein®14.133/2021, conforme demonstrado no processo administrativo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES
22.1. Integram este contrato, independentemente de transcricao:

a) o Estudo Técnico Preliminar — ETP;

b) o Documento de Formalizacdo da Demanda;

c) o Termo de Referéncia ou documento equivalente, quando elaborado;

d) o laudo de avaliacdo do imovel;

e) a justificativa da contratacao direta;

f) a proposta do LOCADOR;

g) os demais documentos integrantes do Processo Administrativo n°® 030/2026.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

23.1. Os casos omissos serdo solucionados pela Administracéo, observadas a Lei Federal n°
14.133/2021, a Lei Federal n°® 8.245/1991, o Cdbdigo Civil e os principios aplicaveis a
Administracéo Publica.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO FORO
24.1. Fica eleito o foro da Comarca de Montalvania/MG, para dirimir questdes decorrentes da
execucdo deste contrato que ndo possam ser solucionadas administrativamente, observadas

as regras legais de competéncia.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento, juntamente com
as testemunhas abaixo, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Juvenilia/MG, de de 2026.

Mailson Lopes de Oliveira
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Prefeito Municipal
LOCATARIO

NOME DO LOCADOR(A)

LOCADOR

Testemunhas:
1.
Nome e CPF
2

Nome e CPF
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ATA DE REUNIAO E REGISTRO DE OCORRENCIAS

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 030/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 008/2026

SINTESE DO OBJETO: Locagdo de um imével situado na Rua Herondino Montalvdo, n° 64,
Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalagdo e funcionamento dos servicos de Fisioterapia,
Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, pelo periodo de 60 (sessenta) meses, contratacao
esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no Art. 74, V, 85° da Lei n°
14.133/2021, com aplicacdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991, que regulamenta a locacdo de imoveis urbanos, em atendimento a solicitagcao
da Secretaria Municipal de Saude.

No 14° (décimo quarto) dia do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, as 10:00 horas,
reuniram-se a Comissdo de Contratacdo, composta por Sr. Edmundo dos Reis Junior-
Presidente, Lucivania Alves de Pina-Membro e Elivando Nonato da Silva-Membro, designados
pelo Prefeito, através da Portaria n° 078/2026, de 05 de janeiro de 2026, para fins de deliberar
sobre o Processo Administrativo n® 030/2026 — Inexigibilidade de Licitagdo n° 008/2026, em
observancia as disposi¢cdes contidas na Lei de Licitacdes e Contratos, para a realizacdo no
desfecho da presente contratacdo objetivando a “Locacdo de um imével situado na Rua
Herondino Montalvdo, n° 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e
funcionamento dos servi¢cos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio,
pelo periodo de 60 (sessenta) meses”, contratacdo esta, através de inexigibilidade de
licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, 85°, da Lei n°® 14.133/2021, com aplicagdo no que couber,
dos ditames da Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locacéo de
imoveis urbanos, em atendimento a solicitacdo da Secretaria Municipal de Salde, e em
observancia ao descrito no Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD, Estudo Técnico
Preliminar — ETP e no Termo de Referéncia, instrumentos estes que foram devidamente
assinados pelo Secretario Municipal de Salde a qual disponibilizou ainda toda a documentacéo
do locador Sr. Edson José de Souza, brasileiro, casado, inscrito no CPF n° 303.341.606-34 e
RG: 3230396 (SSP/BA), residente e domiciliado na Rua Bandeirante Edgar Santana, n°® 1720,
CEP: 39.467-000, E-mail: edsonjosedesouza268@gmail.com, telefone de contato: (38) 9.9736-
6159. Iniciando os trabalhos foi verificado a documentacéo do(a) locador(a) do imével, sendo
constatado a regularidade documental para a contratagdo, razao pela a qual esta Comisséo de
Contratacdo declinaram pelo seguimento do desfecho da presente inexigibilidade de licitagao,
conforme segue:

1-DA FUNDAMENTAQAO LEGAL: Feita com observacéo ao que preceitua o Art. 74, V, 85°,
da Lein®14.133/2021, sendo vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

(..

V - aquisi¢cdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizag&o tornem necessaria sua escolha.

(..)
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§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos
de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e
do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
gque atendam ao obijeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

2 — DA ESCOLHA DO IMOVEL: A razédo da escolha do imével deu-se em razdo de sua
localizagdo, sendo mais econémico, vantajoso e indispensavel para o Municipio de Juvenilia,
em observancia as necessidades e a justificativa que o Secretario Municipal de Salde
descreveu no Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD, Estudo Técnico Preliminar —
ETP e no Termo de Referéncia, instrumentos estes que foram devidamente assinados pelo
mesmo, justificando-se assim a escolha do imével supracitado.

3 — DA JUSTIFICATIVA DO PRECO: Considerando que no dia 10 de agosto de 2026 foi
realizada a avaliacdo do imével pela Comissdo de Avaliacdo de Imdveis do municipio, “anexo
ao processo”, nomeada através da Portaria n° 028, de 10 de janeiro de 2025, onde
comparando o valor avaliado, ha de se confirmar que o preco proposto pelo locador esta
compativel com o preco avaliado pela Comissao, conforme instrumentos acostados ao
processo, com despesa de PARCELAS MENSAL NO VALOR de R$ 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais), gerando o VALOR GLOBAL de R$ 39.000,00 (trinta e nove mil reais), pela
locacdo durante o periodo de 60 (sessenta) meses.

CONCLUSAO: Considerando que conforme dispde no ETP, o imével objeto desta
inexigibilidade destina-se aos fins de servir como espaco para instalacdo e funcionamento da
Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia no Municipio de Juvenilia-MG, em atendimento a
solicitacdo da Secretaria Municipal de Saude. O imével divide-se em 07 comodos. Os cémodos
séo arejados e amplos, ha boa iluminagéo, facil acesso. O imével estd em perfeito estado de
conservagao, atendendo, desta forma, a todas as caracteristicas requisitadas no documento de
formalizacdo de demanda, tais quais: localizacédo, estado de conservagdo e seguranga. Nao
serdo necessdarias adaptacdes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis a
utilizacdo do imoével locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das
atividades inerentes ao 6rgdo a ser instalado, e visto que o imovel pretendido a locagéo € o
Gnico que atenda as necessidades da administragéo.

Diante do exposto a Comisséo de Contratagdo a luz dos elementos que integram os presentes
autos, considerando que o locador mantém o interesse em locar o imével para o Municipio
onde seu preco encontra-se compativel com o valor avaliado pela Comissdo Especial de
Avaliacdo devidamente constituida para o devido fim, conforme laudo avaliatério acostado ao
termo de referéncia e uma vez que apresentaram sua documentagdo devidamente regular. A
Comisséo de Contratacdo concluiu que ndo ha impedimento no desfecho da locagédo do imovel.

Nada a mais havendo a ser consignado na presente em “ata”, a reuniéao foi encerrada, onde o
Presidente da Comissdo de Contratacdo determinou que a mesma fosse digitada, e que, apés
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sua leitura e achado de acordo serd por todos assinada e apés o feito solicitou que todo o
processo seja encaminhado para a Assessoria Juridica em Licitagcbes e Contratos para
apreciacao e emissao do Parecer Juridico e posterior deliberagdo dos devidos despachos pela
autoridade méxima do municipio.

Edmundo dqs Reis Junior - Presidente
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n° 078/2026, de 05 de janeiro de 2026

Lucivania Alves de Pina - Membro
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n® 078/2026, de 05 de janeiro de 2026

Elivando Nonato da Silva - Membro
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n° 078/2026, de 05 de janeiro de 2026
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PARECER JURIDICO

Processo Administrativo n® 030/2026
Inexigibilidade de Licitagao n°® 008/2026

| - RELATORIO

Trata-se de solicitacdo de parecer juridico acerca da legalidade da contratacéo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, para Locagdo de um imovel situado na Rua Herondino
Montalvdo, n° 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e funcionamento dos
servicos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, pelo periodo de 60
(sessenta) meses, pelo valor mensal de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), perfazendo
o valor global de R$ 39.000,00 (trinta e nove mil reais).

A contratagdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, 85° da Lei n°® 14.133/2021, bem como,
subsidiariamente, na Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

Constam nos autos: Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD), Estudo Técnico
Preliminar (ETP), Termo de Referéncia, laudo de avaliagdo do imdvel, documentacdo do
locador, justificativa da escolha do imével e justificativa do preco.

E o relatorio.

Il - FUNDAMENTACAO JURIDICA
1. Da possibilidade juridica da inexigibilidade
A Lein® 14.133/2021 disp6e em seu art. 74, inciso V:

Art. 74 “E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:

V — aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.”

A locacdo de imovel especifico, quando demonstrada sua singularidade em razdo da
localizagéo e das caracteristicas que atendam as necessidades da Administracdo, constitui
hipotese tipica de inexigibilidade, pois inviavel a competigéo.

No caso em analise, 0 ETP e o Termo de Referéncia apontam que o imével:

Localiza-se em area central, com facil acesso;

Possui 07 cdmodos amplos e arejados;

Encontra-se em perfeito estado de conservacao;

Atende as exigéncias de seguranca e funcionalidade para instalacdo pretendida;

E o unico imdvel disponivel no municipio que atende as necessidades da
Administracéo.

Portanto, verifica-se a adequacdo formal da fundamentacdo ao art. 74, V, da Lei n°
14.133/2021.

2. Do cumprimento dos requisitos do 85° do art. 74 da Lei n°® 14.133/2021
O 85°do art. 74 estabelece requisitos especificos para a contratagéo direta de imovel:
| — Avaliagao prévia do bem
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Consta nos autos laudo de avaliagdo realizado pela Comissdo de Avaliagdo de Imoveis,
nomeada por Portaria, atestando o valor de mercado e as condi¢cbes do imovel. O valor
mensal de R$ 650,00 encontra-se compativel com a avaliagdo técnica realizada,
demonstrando observancia ao principio da economicidade.

Foi consignado que ndo ha necessidade de adaptacdes imediatas, o que reforca a
vantajosidade da contratacgéo.

Il — Certificacdo da inexisténcia de imOveis publicos vagos e disponiveis
O ETP registra que ndo ha imével publico disponivel que atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de Saude para instalacao e funcionamento dos servicos de Fisioterapia,
Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, atendendo a exigéncia legal.

Il = Justificativa da singularidade e da vantagem

A singularidade decorre da localizacao estratégica, da estrutura adequada e da inexisténcia
de outro imével com as mesmas condicées no municipio. A vantagem a Administracdo esta
evidenciada pela adequacao imediata do imével as finalidades publicas, pelo valor compativel
com o mercado e pela auséncia de necessidade de investimentos iniciais.

Assim, verifica-se o cumprimento dos requisitos legais especificos.

3. Dajustificativa do preco
O valor global de R$ 39.000,00, correspondente a 60 meses de locagdo, mostra-se
compativel com o laudo de avaliacédo elaborado por comissdo competente.

Observa-se que o valor mensal é modesto e proporcional a realidade do mercado local, ndo
havendo indicios de sobrepreco.

Cumpre destacar que a avaliagdo prévia é requisito essencial para assegurar a observancia
dos principios da razoabilidade, economicidade e supremacia do interesse publico.

4. Daregularidade documental
Consta nos autos a documentacdo pessoal da locadora, Sr. Edson José de Souza, estando
regular quanto a identificacéo civil e fiscal.

Recomenda-se, por cautela administrativa, a verificacao de:
o Certiddes negativas ou positivas com efeito de negativa (federal, estadual e
municipal);
o Certidao de regularidade do imével (matricula atualizada);
e« Comprovacgéao de propriedade ou posse legitima.

Caso tais documentos ja constem nos autos, considera-se atendido o requisito de habilitacéo
juridica minima para celebrag&o do contrato.

5. Do prazo contratual

O prazo de 60 (sessenta) meses mostra-se compativel com a natureza da contratagdo e com
a necessidade de estabilidade para instalagdo e funcionamento dos servicos de Fisioterapia,
Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio, observando-se que os contratos administrativos de
locagcdo submetem-se predominantemente a Lei n°® 8.245/1991, aplicando-se
subsidiariamente a Lei n°® 14.133/2021.

E recomendéavel que o contrato preveja clausulas relativas a:
e Reajuste anual pelo indice oficial,
e Responsabilidades por manutencéo;
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Rescisédo unilateral por interesse publico;
Garantias contratuais, se cabiveis;
Dotacdo orcamentaria e previsdo nos exercicios subsequentes.

Il = CONCLUSAO
Diante do exposto, esta Assessoria Juridica opina:

1.
2.

3.

Pela regularidade do Processo Administrativo n® 030/2026;
Pela legalidade da contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, 85°, da Lei n® 14.133/2021,
Pelo reconhecimento de que foram atendidos os requisitos legais relativos a:

o Avaliacdo prévia do imovel,

o Justificativa da escolha;

o Justificativa do preco;

o Demonstracdo de singularidade e vantagem a Administracéo;
Pela possibilidade de prosseguimento do feito com a formalizagdo do contrato
administrativo de locacdo, observadas as recomendacdes formais acima
mencionadas.

Salvo melhor juizo, é o parecer.

Juvenilia/MG, 14 de agosto de 2026.

Dr. Mardeson Aparicio Ribeiro
OAB/MG N° 78604
Analista Administrativo Advogado
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DESPACHO DE RATIFICACAO DA DECISAO
Processo Administrativo n° 030/2026 — Inexigibilidade n°® 008/2026

Em conformidade com o relato da Comissdo de Contratacdo devidamente
circunstanciado em ata e em observancia ao teor do Parecer Juridico Final, reconheco e
“RATIFICO A DECISAO DA COMISSAO DE CONTRATACAOQO?”, para a contratacido do(a)
locador(a) Sr. Edson José de Souza, brasileiro, casado, inscrito no CPF n° 303.341.606-34 e
RG: 3230396 (SSP/BA), residente e domiciliado na Rua Bandeirante Edgar Santana, n® 1720,
CEP:39.467-000, E-mail: edsonjosedesouza268@gmail.com, telefone de contato: (38) 9.9736-
6159, no VALOR GLOBAL de R$ 39.000,00 (trinta e nove mil reais), a serem desembolsados
em 60 (sessenta) PARCELAS MENSAIS de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), por
conta da “Locacdo de um imovel situado na Rua Herondino Montalvao, n°® 64, Centro,
Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e funcionamento dos servicos de Fisioterapia,
Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio”, contratacdo esta, através de inexigibilidade de
licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, 85°, da Lei n°® 14.133/2021, com aplicagdo no que couber,
dos ditames da Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locacéo de

imoveis urbanos, em atendimento a solicitacdo da Secretaria Municipal de Saude.

Publique-se para conhecimento publico.

Prefeitura Municipal de Juvenilia/MG, 14 de agosto de 2026.

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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TERMO DE HOMOLOGAGCAO E ADJUDICACAO
Processo Administrativo n° 030/2026 — Inexigibilidade n°® 008/2026

O Prefeito do Municipio de Juvenilia, o Sr. Mailson Lopes de Oliveira, no uso de
suas atribuicoes legais, em conformidade com o disposto no Art. 71. Inciso, IV da Lei Federal
n° 14.133/2021, exara a presente “HOMOLOGAGAO?”, de todos os atos da Comissdo de
Contratacdo decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitacdo n° 008/2026, para que
produza seus efeitos legais e juridicos e em face disto, “ADJUDICO” o objeto, e determino a
contratacdo do(a) locador(a) Sr. Edson José de Souza, brasileiro, casado, inscrito no CPF
n° 303.341.606-34 e RG: 3230396 (SSP/BA), residente e domiciliado na Rua Bandeirante
Edgar Santana, n°® 1720, CEP:39.467-000, E-mail: edsonjosedesouza268@gmail.com,
telefone de contato: (38) 9.9736-6159, no VALOR GLOBAL de R$ 39.000,00 (trinta e nove
mil reais), a serem desembolsados em 60 (sessenta) PARCELAS MENSAIS de R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais), por conta da “Locacao de um imovel situado na Rua
Herondino Montalvao, n® 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e
funcionamento dos servicos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do
Municipio”, contratacdo esta, através de inexigibilidade de licitacao, com fulcro no Art. 74, V,
859, da Lei n°® 14.133/2021, com aplicacdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locacdo de iméveis urbanos, em
atendimento a solicitacdo da Secretaria Municipal de Saude.

Publigue-se para conhecimento publico.

Prefeitura Municipal de Juvenilia/MG, 14 de agosto de 2026.

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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RESULTADO DO PROCESSO ADMNISTRATIVO
Processo Administrativo n° 030/2026 — Inexigibilidade n°® 008/2026

O Municipio de Juvenilia/MG, por intermédio do Presidente da Comissdo de
Contratacdo, abaixo assinado, nomeado através da Portaria n°® 078/2026, de 05 de janeiro de
2026, torna publico o resultado do Processo Administrativo n® 030/2026 — Inexigibilidade de
Licitacdo 008/2026, que tem como objeto a contratacdo do(a) locador(a) Sr. Edson José de
Souza, brasileiro, casado, inscrito no CPF n° 303.341.606-34 e RG: 3230396 (SSP/BA),
residente e domiciliado na Rua Bandeirante Edgar Santana, n° 1720, CEP: 39.467-000, E-mail:
edsonjosedesouza268@gmail.com, telefone de contato: (38) 9.9736-6159, no VALOR GLOBAL
de R$ 39.000,00 (trinta e nove mil reais), a serem desembolsados em 60 (sessenta)
PARCELAS MENSAIS de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), por conta da “Locacéo
de um imovel situado na Rua Herondino Montalvdo, n° 64, Centro, Juvenilia/MG,
destinado a instalacao e funcionamento dos servicos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e
Psicologia do Municipio”, contratacédo esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro
no Art. 74, V, 85°, da Lei n° 14.133/2021, com aplicacdo no que couber, dos ditames da Lei
Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locacéo de imébveis urbanos,
em atendimento a solicitacdo da Secretaria Municipal de Saude.

DOTACAO ORCAMENTARIA:
07.02.01.10.301.0013.2038/33903600 - Outros Ser. Terc. P. Fisica — Fonte n°® 1500001002
— Ficha n° 395

Publica-se para conhecimento publico.

Juvenilia/MG, 14 de agosto de 2026.

Edmundo dqs Reis Junior - Presldente
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n° 078/2026, de 05 de janeiro de 2026
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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 035/2026
(LOCACAO DE IMOVEL URBANO)

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 030/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 008/2026

Pelo presente instrumento, de um lado o MUNICIPIO DE JUVENILIA/MG, por intermédio da
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA, com sede na Praca Anténio Joaquim de Lima, n°
10, Centro, CEP 39.467-000, Juvenilia/MG, inscrito no CNPJ sob o n°® 01.612.485/0001-37,
neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Mailson Lopes de Oliveira, portador do
CPF n° 035.729.206-55, doravante denominado LOCATARIO; e, de outro lado, Sr. Edson
José de Souza, brasileiro, casado, inscrito no CPF n° 303.341.606-34 e RG: 3230396
(SSP/BA), residente e domiciliado na Rua Bandeirante Edgar Santana, n°® 1720, CEP:39.467 -
000, E-mail: edsonjosedesouza268@gmail.com, telefone de contato: (38) 9.9736-6159,
doravante denominado(a) LOCADOR(A), resolvem celebrar o presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, decorrente do Processo
Administrativo n° 030/2026 e da Inexigibilidade de Licitacdo n°® 008/2026, com fundamento no
art. 74, inciso V e 8 5° da Lei Federal n°® 14.133/2021, observadas, no que couber, as
disposicdes da Lei Federal n° 8.245/1991 e demais normas aplicaveis, mediante as clausulas e
condicBes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imovel urbano situado na Rua
Herondino Montalvdo, n° 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e ao
funcionamento dos servicos municipais de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia,
vinculados & Secretaria Municipal de Saude.

1.2. O imébvel objeto da presente locacdo possui as caracteristicas e condi¢cdes descritas no
Estudo Técnico Preliminar — ETP, no laudo de avaliacdo e no laudo de vistoria, documentos
integrantes do processo administrativo e deste contrato para todos os fins.

1.3. A contratagdo decorre da adequacdo especifica do imoOvel as necessidades da
Administracdo, especialmente quanto a localizacdo, estrutura, dimensdes, condicdes de
conservagao, acessibilidade e possibilidade de utilizacdo para a finalidade publica pretendida.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE E DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1. O imdvel seréd utilizado exclusivamente para instalagdo e funcionamento dos servigos de
Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio de Juvenilia/MG.

2.2. O imével possui, conforme vistoria realizada, 07 (sete) cémodos, apresentando condi¢des
de iluminacéo, ventilacdo, acesso, conservacdo e seguranca compativeis com a finalidade a
gue se destina.

2.3. Conforme demonstrado no processo administrativo e no Estudo Técnico Preliminar — ETP,
ndo foram identificadas, no momento da contratacéo, adapta¢des imprescindiveis a utiliza¢éo
do imovel para a finalidade pretendida, sem prejuizo da realizacdo de pequenos servicos de
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manutencdo decorrentes do uso ordinario ou de adequac¢des que venham a ser necessarias
por exigéncia de autoridade competente.

2.4. O LOCADOR declara ter ciéncia da finalidade publica a que o imoével serd destinado e
compromete-se a garantir seu uso pacifico durante toda a vigéncia contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia do presente contrato ser4 de 60 (sessenta) meses, com inicio em
14/08/2026 e término em 13/08/2031.

3.2. A vigéncia plurianual observara o disposto no art. 105 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
ficando sua execucdo condicionada a existéncia de créditos or¢camentarios e as demais
condicdes legais aplicaveis.

3.3. Eventual prorrogacédo ou alteracdo do prazo contratual dependera de prévia analise da
Administracdo, demonstracdo da manutencdo do interesse publico e da vantajosidade da
contratacdo, disponibilidade orcamentaria e formalizacdo mediante termo aditivo, quando
juridicamente cabivel.

3.4. A continuidade da contratacdo em exercicios financeiros subsequentes ficara condicionada
a existéncia de dotacdo orcamentaria suficiente e a manutencdo do interesse da
Administracao.

PARAGRAFO UNICO. O LOCADOR n&o podera retomar o imovel durante a vigéncia do
contrato por mera conveniéncia particular, ressalvadas as hipéteses legalmente admitidas e as
situacdes de extingdo contratual previstas neste instrumento e na legislacédo aplicavel.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. O valor mensal da locacao sera de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), perfazendo
o valor estimado de R$ 39.000,00 (trinta e nove mil reais) para o periodo inicial de 60
(sessenta) meses, observadas as condicbes deste contrato e 0s reajustes eventualmente
devidos.

4.2. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, até o 10° (décimo) dia atil do més
subsequente ao periodo de utilizagdo do imovel, mediante apresentacdo do respectivo recibo
ou documento de cobranga pelo LOCADOR e ap0s o atesto do fiscal do contrato quanto a
regularidade da utilizagéo do imovel.

4.3. O pagamento sera efetuado preferencialmente mediante transferéncia bancéaria ou PIX
para conta de titularidade do LOCADOR, devidamente informada no processo administrativo:
Banco: Banco do Brasil

Agéncia: 0945-8

Conta: 16082-2

Edson José de Souza

4.4. O pagamento ficara condicionado a regular execucdo do contrato e a inexisténcia de
pendéncias imputaveis ao LOCADOR que possam comprometer a utilizacdo do imovel.


http://www.juvenilia.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA
CNPJ n°: 01.612.485/0001-37

Praca Antbnio Joaquim de Lima, 10-centro*www.juvenilia.mg.gov.br
CEP 39.467-000 - MINAS GERAIS

4.5. A despesa decorrente da presente contratacdo correra por conta da seguinte dotacéo
orcamentaria:

07.02.01.10.301.0013.2038/33903600 — Outros Servi¢cos de Terceiros — Pessoa Fisica —
Fonte n°® 1500001002 - Ficha n° 395, ou outra que venha a substitui-la nos exercicios
subsequentes, observada a legislacao orcamentéria aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - DA VISTORIA E DAS CONDICOES DO IMOVEL

5.1. O imovel ser4 entregue ao LOCATARIO em condicdes adequadas ao uso a que se
destina, conforme Laudo de avaliagéo do imével, que constituirhd anexo deste contrato.

5.2. O LOCATARIO devera comunicar ao LOCADOR, tdo logo identificadas, eventuais
irregularidades ou defeitos preexistentes que ndo tenham sido registrados no laudo de vistoria.

5.3. O LOCATARIO n&o respondera por deterioracdes decorrentes do uso normal do imével,
do decurso natural do tempo ou de vicios e defeitos cuja responsabilidade seja atribuida ao
LOCADOR.

5.4. Ao término da locacgdo, o imdvel sera restituido no estado em que foi recebido, ressalvadas
as deterioracdes decorrentes do uso normal, conforme comparacdo com o Laudo de avaliacao
do imovel.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1. Constituem obrigac6es do LOCADOR, sem prejuizo das demais previstas neste contrato e
na legislacao:

a) entregar o imével em condicdes de servir ao uso a que se destina,;

b) garantir, durante a vigéncia contratual, o uso pacifico do imével;

¢) manter, durante a locacéo, a forma e a destinacao do imovel;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

e) realizar os reparos estruturais e aqueles decorrentes de problemas cuja responsabilidade
legal ou contratual Ihe seja atribuida;

f) fornecer ao LOCATARIO, quando solicitado, os documentos e comprovantes relativos aos
encargos que lhe competirem;

g) comunicar imediatamente ao LOCATARIO qualquer fato que possa comprometer a posse, 0
uso ou a seguranca do imovel,

h) manter a regularidade documental e juridica necessaria a utilizagdo do imével,

i) permitir a realizacdo de vistorias pelo LOCATARIO ou por servidor por ele designado;

j) responder pelos danos causados ao LOCATARIO ou a terceiros quando decorrentes de
vicios, defeitos ou omissdes de sua responsabilidade.

CLAUSULA SETIMA — DOS ENCARGOS, TRIBUTOS E DESPESAS

7.1. Serdo de responsabilidade do LOCATARIO as despesas ordinarias decorrentes do efetivo
consumo e utilizagdo do imével, tais como:

a) energia elétrica;
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b) agua e esgoto;

C) servicos de telecomunicagdes e internet;

d) limpeza e demais despesas diretamente relacionadas ao funcionamento dos servigos
publicos instalados no imével.

7.2. Serao de responsabilidade do LOCADOR:

a) o IPTU e demais tributos incidentes sobre a propriedade do imdével, salvo se houver
disposicéo legal ou contratual expressa em sentido diverso;

b) seguros incidentes sobre a propriedade, quando legal ou contratualmente de sua
responsabilidade;

c) despesas decorrentes de reparos estruturais;

d) despesas extraordinarias de condominio, se existentes;

e) demais encargos que, por sua natureza, decorram da propriedade do imével e ndo estejam
expressamente atribuidos ao LOCATARIO.

7.3. O LOCADOR devera apresentar, quando solicitado, os comprovantes relativos aos tributos
e encargos de sua responsabilidade.

CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS, ALTERACOES E MANUTENCOES

8.1. O LOCATARIO n&o podera realizar alteracdes estruturais ou modificacbes que alterem
substancialmente as caracteristicas do imdvel sem prévia autorizacao escrita do LOCADOR e
observancia das exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

8.2. As intervencgdes estritamente necessarias ao funcionamento dos servigos publicos poderao
ser realizadas pela Administracdo, desde que previamente autorizadas, quando necessarias, e
observadas as disposicdes legais e orcamentarias pertinentes.

8.3. As benfeitorias e alteracfes realizadas no imovel deverdo ser previamente autorizadas e
formalmente registradas sempre que puderem gerar obrigacdo de indenizacdo, compensacao
ou alteragéo das condi¢des de restituicdo do imovel.

8.4. Os reparos estruturais, decorrentes de vicios construtivos, infiltragées, problemas de
cobertura, instalagfes essenciais ou outros defeitos cuja responsabilidade seja do LOCADOR
deverdo ser realizados por este, em prazo compativel com a urgéncia e a natureza do
problema.

8.5. Em caso de reparo urgente de responsabilidade do LOCADOR que comprometa a
utilizacdo do imovel, o LOCATARIO comunicard formalmente o fato, podendo adotar as
medidas necesséarias para evitar agravamento dos danos, sem prejuizo do direito de
ressarcimento quando juridicamente cabivel.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
9.1. Constituem obrigacdes do LOCATARIO:

a) efetuar pontualmente o pagamento do aluguel e dos encargos que Ihe competirem;
b) utilizar o imével exclusivamente para a finalidade prevista neste contrato;
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c) conservar o imovel e zelar por sua adequada utilizagéao;

d) comunicar ao LOCADOR a ocorréncia de danos, defeitos ou problemas cuja reparacéo seja
de responsabilidade deste;

e) efetuar o pagamento das despesas de consumo que Ihe forem atribuidas;

f) permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR, mediante prévia combinagao de dia e horério,
ressalvadas situacfes emergenciais;

g) restituir o imével ao término do contrato nas condi¢cdes previstas no laudo de vistoria,
ressalvado o desgaste decorrente do uso normal;

h) entregar ao LOCADOR documentos, intimacdes ou notificagbes que sejam de sua
responsabilidade e que eventualmente sejam recebidos no imovel.

CLAUSULA DECIMA — DA CESSAO E DA SUBLOCACAO

10.1. E vedado ao LOCATARIO sublocar, ceder ou transferir a terceiros, total ou parcialmente,
o imdvel objeto deste contrato, salvo mediante prévia autorizacdo do LOCADOR e desde que a
medida seja compativel com o interesse publico, com o objeto contratual e com a legislacao
aplicavel.

10.2. A utilizagdo do imovel por 6rgaos, unidades administrativas, servidores ou usuarios dos
servicos publicos municipais, no exercicio das atividades proprias da Administracdo, ndo sera
considerada sublocacéo ou cessao a terceiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. A execucdo deste contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor formalmente
designado pela Administracdo, nos termos da legislacédo aplicavel.

11.2. Compete ao fiscal do contrato acompanhar a utilizacdo do imével, verificar o cumprimento
das obrigacBes contratuais, registrar ocorréncias e comunicar a autoridade competente
eventuais irregularidades.

11.3. O acompanhamento e a fiscalizagdo exercidos pela Administragdo ndo afastam nem
reduzem a responsabilidade do LOCADOR pelas obrigagfes assumidas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO REAJUSTE

12.1. O valor mensal do aluguel podera ser reajustado apés o periodo minimo permitido pela
legislacdo vigente, observada a periodicidade anual e a data-base estabelecida neste contrato.

12.2. O reajuste sera calculado com base na variagdo acumulada do IGP-M — indice Geral de
Precos do Mercado, divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas — FGV, ou, na hipétese de
sua extin¢do, indisponibilidade ou inadequacéo juridica, por outro indice oficial que venha a
substitui-lo ou que melhor reflita a variagdo dos precos no periodo.

12.3. O reajuste deverd ser formalizado nos autos do processo administrativo e observara a
legislacao aplicavel, bem como a manutencdo da vantajosidade da contratacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ALIENACAO DO IMOVEL
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13.1. Na hip6tese de alienacdo do imével durante a vigéncia deste contrato, o LOCADOR
devera comunicar formalmente o LOCATARIO, observando o direito de preferéncia previsto na
legislacao aplicavel.

13.2. A alienagdo do imével ndo prejudicara os direitos do LOCATARIO decorrentes deste
contrato, observadas as disposicfes legais relativas a vigéncia da locacdo perante eventual
adquirente.

13.3. Caso o imovel seja alienado e o adquirente pretenda denunciar a locagdo nas hipéteses
legalmente admitidas, deverdo ser observados os prazos e demais condi¢cdes previstos na
legislacao aplicavel.

13.4. O LOCADOR devera informar ao eventual adquirente a existéncia deste contrato e de
suas condicdes, inclusive quanto ao prazo de vigéncia, quando juridicamente cabivel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO E DA RESCISAO
14.1. O presente contrato podera ser extinto:

a) pelo término de sua vigéncia,

b) por acordo entre as partes, desde que haja interesse publico e formalizacdo nos autos;

) por ato unilateral da Administracdo, nas hipéteses previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021,
d) por inadimplemento contratual do LOCADOR,;

e) pela perda da finalidade ou da necessidade administrativa do imdvel, desde que
formalmente motivada pela Administracéo;

f) pela ocorréncia de caso fortuito ou forca maior que impeca ou inviabilize a continuidade da
locacao;

g) nas demais hipéteses previstas na legislacdo aplicavel.

14.2. O LOCATARIO podera promover a extingdo do contrato quando demonstrado, em
processo administrativo proprio, que a manutencdo da contratacdo deixou de atender ao
interesse publico ou deixou de ser vantajosa para a Administracdo, observados os
procedimentos e os efeitos previstos na Lei n° 14.133/2021.

14.3. Nas hipoteses de extingdo antecipada sem culpa do LOCADOR, serdo observados os
direitos eventualmente adquiridos, os valores devidos até a efetiva desocupacéo e as demais
consequéncias previstas na legislacéo e neste contrato.

14.4. A comunicagdo de extingdo antecipada serd realizada por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, quando compativel com a hipotese de extingdo e sem prejuizo dos
prazos especificos eventualmente estabelecidos pela legislagéo.

14.5. O LOCATARIO ndo estard sujeito a multa simplesmente em razdo do exercicio de
prerrogativa legal de extingdo contratual pela Administracdo, ressalvadas as hipéteses em que
houver obrigacéo legal ou contratual de indenizagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS MULTAS E PENALIDADES
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15.1. O descumprimento injustificado das obriga¢6es assumidas pelo LOCADOR suijeitara este,
observados o contraditério e a ampla defesa, as medidas e sancdes cabiveis previstas na Lei
Federal n°® 14.133/2021 e neste contrato.

15.2. Sem prejuizo das demais medidas cabiveis, podera ser aplicada multa contratual de até
02 (dois) valores mensais do aluguel, observados a gravidade da infracdo, a extensdo do
dano, a proporcionalidade e as circunstancias do caso concreto.

15.3. A aplicacdo de penalidade ndo afasta a obrigacdo de reparar integralmente os danos
eventualmente causados a Administragao.

15.4. Nenhuma penalidade sera aplicada sem a instauracdo do procedimento administrativo
cabivel e a garantia do contraditério e da ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESPONSABILIDADE POR DANOS

16.1. O LOCADOR respondera pelos danos decorrentes de vicios, defeitos estruturais ou
omissdes de sua responsabilidade que comprometam o uso do imével.

16.2. O LOCATARIO respondera pelos danos diretamente causados por seus agentes,
usuarios ou terceiros sob sua responsabilidade, quando comprovada sua responsabilidade e
desde que nao decorram de desgaste natural, vicio preexistente ou falha de manutencéo
atribuivel ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS FORTUITOS E DE FORGCA MAIOR

17.1. Nenhuma das partes sera responsabilizada pelo inadimplemento de obrigacdo contratual
decorrente de caso fortuito ou forca maior, devidamente comprovado, enquanto perdurar o
evento impeditivo.

17.2. Caso o evento impossibilite ou comprometa de forma significativa a utilizacdo do imovel
para a finalidade publica prevista, as partes deverdo avaliar as medidas necessarias, inclusive
eventual suspenséo, alteragdo ou extingdo do contrato, conforme a legislacéo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA TOLERANCIA

18.1. A eventual tolerdncia de uma parte quanto ao descumprimento de qualquer obrigacao
pela outra ndo constituird novacao, rentncia ou alteragdo contratual, permanecendo integras
as obrigacdes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA PUBLICIDADE E DA EFICACIA

19.1. O presente contrato devera ser divulgado na forma e nos prazos estabelecidos pela Lei
Federal n° 14.133/2021, especialmente no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas — PNCP,
guando exigivel, bem como nos demais meios oficiais de publicidade adotados pelo Municipio.

19.2. A eficacia do contrato observara os requisitos legais de publicidade e divulgacéo
aplicaveis a contratacao.
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JUVENILIA

CLAUSULA VIGESIMA — DA PROTECAO DE DADOS

20.1. As partes comprometem-se a observar, no que couber, as disposi¢cdes da Lei Federal n®
13.709/2018 — Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD, especialmente quanto ao
tratamento, armazenamento e divulgacdo de dados pessoais necessarios a execucao e a
fiscalizacdo deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA LEGISLACAO APLICAVEL

21.1. Aplicam-se ao presente contrato a Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente as
disposi¢cOes relativas as contratacdes diretas, aos contratos administrativos e a locacdo de
imoveis, a Lei Federal n° 8.245/1991, no que couber, o Cdédigo Civil e demais normas
pertinentes.

21.2. A presente contratacdo observara, em especial, 0s requisitos previstos no art. 74, inciso V
e § 5° da Lein®14.133/2021, conforme demonstrado no processo administrativo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES
22.1. Integram este contrato, independentemente de transcricao:

a) o Estudo Técnico Preliminar — ETP;

b) o Documento de Formalizacdo da Demanda,;

c) o Termo de Referéncia ou documento equivalente, quando elaborado;

d) o laudo de avaliacdo do imovel;

e) a justificativa da contratacao direta;

f) a proposta do LOCADOR,;

g) os demais documentos integrantes do Processo Administrativo n°® 030/2026.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

23.1. Os casos omissos serdo solucionados pela Administracdo, observadas a Lei Federal n°
14.133/2021, a Lei Federal n°® 8.245/1991, o Cdbdigo Civil e os principios aplicaveis a
Administracéo Publica.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO FORO
24.1. Fica eleito o foro da Comarca de Montalvania/MG, para dirimir questdes decorrentes da
execucdo deste contrato que ndo possam ser solucionadas administrativamente, observadas

as regras legais de competéncia.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento, juntamente com
as testemunhas abaixo, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Juvenilia/MG, 14 de agosto de 2026.

Mailson Lopes de Oliveira


http://www.juvenilia.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA
CNPJ n°: 01.612.485/0001-37
Praga Antdnio Joaquim de Lima, 10-centro*www.juvenilia.mg.gov.br
CEP 39.467-000 - MINAS GERAIS
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JUVENILIA

EXTRATO DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 035/2026
Processo Administrativo n° 030/2026 — Inexigibilidade n°® 008/2026

O Municipio de Juvenilia/MG, torna publico o Extrato do Contrato n° 035/2026, oriundo
do Processo Administrativo n°® 030/2026 — Inexigibilidade de Licitacdo 008/2026, que tem como
objeto a contratacdo do(a) Locador(a) Sr. Edson José de Souza, brasileiro, casado, inscrito no
CPF n° 303.341.606-34 e RG: 3230396 (SSP/BA), residente e domiciliado na Rua Bandeirante
Edgar Santana, n® 1720, CEP:39.467-000, E-mail: edsonjosedesouza268@gmail.com, telefone
de contato: (38) 9.9736-6159, no VALOR GLOBAL de R$ 39.000,00 (trinta e nove mil reais), a
serem desembolsados em 60 (sessenta) PARCELAS MENSAIS de R$ 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais), por conta da “Locacdo de um imovel situado na Rua Herondino
Montalvdo, n° 64, Centro, Juvenilia/MG, destinado a instalacdo e funcionamento dos
servi¢cos de Fisioterapia, Fonoaudiologia e Psicologia do Municipio”, contratacao esta,
através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no Art. 74, V, 85°, da Lei n® 14.133/2021, com
aplicacdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que
regulamenta a locacdo de imoéveis urbanos, em atendimento a solicitacdo da Secretaria
Municipal de Saude.

DOTACAO ORCAMENTARIA:
07.02.01.10.301.0013.2038/33903600 - Outros Ser. Terc. P. Fisica — Fonte n°® 1500001002
— Ficha n° 395

VIGENCIA DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 035/2026: (14.08.2026 & 13.08.2031).

Publica-se para conhecimento publico.

Juvenilia/MG, 14 de agosto de 2026.

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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