PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA
CNPJ n°: 01.612.485/0001-37
Praga Anténio Joaquim de Lima, 10-centro*www.juvenilia.mg.gov.br
CEP 39.467-000 - MINAS GERAIS

JUVENILIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 042/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 012/2025

DA JUSTIFICATIVA: Considerando que o Municipio ndo disponibiliza de iméveis em quantidade suficiente
para atender a demanda da administragdo, considerando a necessidade de locagdo de 01 (um) imével
situado na Rua Raimundo Santos, n°® 330, Bairro: Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para instalagao e
funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizagédo Fundiaria e Sec. de Agricultura, uma vez que o
mesmo supre a necessidade da secretaria requisitante conforme demostrado no Estudo Técnico
Preliminar - ETP, justifica-se a abertura de procedimento administrativo, objetivando a locagdo do imével
supracitado, em observancia aos ditames do Art. 74, V, §5°, da Lei n® 14.133/2021, com aplicagéo no que
couber, dos ditames da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locagdo de
imdveis urbanos, conforme detalhado no termo de referéncia.

SINTESE DO OBJETO: Locagéo de 01 (um) imével situado na Rua Raimundo Santos, n® 330, Bairro:
Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para instalagdo e funcionamento do Nucleo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria e Sec. de Agricultura, pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses,
contratagdo esta, através de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, §5° da Lei n°
14.133/2021, com aplicagdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de
1991, que regulamenta a locagdo de imdveis urbanos, em atendimento a solicitagdo da Secretaria
Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.
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Juvenilia/MG, 31 de margo de 2025.

Ao
Excelentissimo Senhor

Mailson Lopes de Oliveira
Prefeito Municipal
JUVENILIA/MG

Prezado Senhor,

Solicitamos a V. Exa., autorizagdo para instauracdo de Processo Administrativo, objetivando a
“Locagao de 01 (um) imoével situado na Rua Raimundo Santos, n° 330, Bairro: Centro, no Municipio
de Juvenilia/MG, pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses”, no valor mensal estimado de R$
900,00 (novecentos reais), conforme “laudo de avaliagdo anexo”. Considerando que o municipio ndo
disponibiliza de imével em quantidade suficiente para atender esta demanda, e visto a necessidade para
instalacdo e funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizagdo Fundiaria e Sec. de Agricultura.
Certifico ainda sobre a existéncia de recursos orgamentarios e financeiros para ocorrer as despesas

durante 0 ano vigente.

Com nossos protestos de estima, respeito e consideragdo, renovo a V. Exa.
expressdes de cordialidade e aprego.

Atenciosamente,

Jonizete Alves de Luna
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente


http://www.juvenilia.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA
CNPJ n°: 01.612.485/0001-37
Praga Antonio Joaquim de Lima, 10-centro*www.juvenilia.mg.gov.br
CEP 39.467-000 - MINAS GERAIS

Juvenilia/MG, 31 de margo de 2025.

A

Excelentissima Senhora

Beatriz Luna Lopes

Secretaria Municipal da Fazenda
JUVENILIA/MG

Prezada Senhora,

Ante a solicitagdo para “Locagao de 01 (um) imével situado na Rua Raimundo
Santos, n°® 330, Bairro: Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para instalagdo e funcionamento do
Nucleo Municipal de Regularizagdo Fundiaria e Sec. de Agricultura, pelo periodo de até 48
(quarenta e oito) meses” no valor mensal de R$ 900,00 (novecentos reais), contratacdo esta, através
de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, §5°, da Lei n° 14.133/2021, com aplicag&o no que
couber, dos ditames da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locagao de
imdveis urbanos, em atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.
Solicito a V.Sa., para o fiel cumprimento do art. 16 da Lei de Responsabilidade Fiscal - LC n°® 101/2000,
que certifique sobre a existéncia de Recursos Financeiros para atender a despesa conforme discriminado

acima.

Ao ensejo, renovo a V. Sa. nossas expressoes de cordialidade e aprego.

Atenciosamente,

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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Juvenilia/MG, 31 de margo de 2025.

Ao

Departamento de Contabilidade
Responsavel pelo Setor Contabil
JUVENILIA/MG

Prezado Senhor,

Em observancia ao disposto no art. 72, inciso IV do Estatuto Federal Licitatorio — Lei
Federal n°® 14.133/21, solicitamos a V.Exa., que informe qual a Dotagdo Orcamentaria a ser utilizada para
a “Locagao de 01 (um) imével situado na Rua Raimundo Santos, n° 330, Bairro: Centro, no
Municipio de Juvenilia/MG, para instalagao e funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizagao
Fundiaria e Sec. de Agricultura, pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses” no valor mensal de
R$ 900,00 (novecentos reais), contratacdo esta, através de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art.
74,V, §5° da Lei n® 14.133/2021, com aplicagdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n°® 8.245, de
18 de outubro de 1991, que regulamenta a locagao de imdveis urbanos, em atendimento a solicitagao da

Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.
Ao ensejo, renovo a V. Sa. nossas expressdes de cordialidade e aprego.

Atenciosamente,

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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Juvenilia/MG, 31 de margo de 2025.

Ao

Excelentissimo Senhor
Mailson Lopes de Oliveira
Prefeito Municipal
JUVENILIA/MG

Senhor Prefeito,

Em atendimento a solicitagdo enviada por V.Exa. a esse Setor, informo que ha
disponibilidade financeira para 0 pagamento das despesas para a “Locagao de 01 (um) imével situado
na Rua Raimundo Santos, n° 330, Bairro: Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para instalagao e
funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria e Sec. de Agricultura, pelo periodo
de até 48 (quarenta e oito) meses” no valor mensal de R$ 900,00 (novecentos reais), contratagdo esta,
através de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, §5°, da Lei n® 14.133/2021, com aplicagéo
no que couber, dos ditames da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a
locagao de imoveis urbanos, em atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio
Ambiente, tendo como fonte de receita e recursos provenientes do or¢gamento fiscal vigente.

Com meus protestos de estima, respeito e consideragdes, renovo-me a V.Exa.
expressdes de cordialidade e aprego.

Atenciosamente,

Beatriz Luna Lopes
Secretaria Municipal de Fazenda e
Adm. Financeira e Patrimonial
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Juvenilia/MG, 31 de margo de 2025.

Ao

Excelentissimo Senhor
Mailson Lopes de Oliveira
Prefeito Municipal
JUVENILIA/MG

Senhor Prefeito,

Em resposta a solicitagdo de V.Exa., para que o Setor certifique sobre a existéncia de Recursos
Orcamentarios para atender a despesa para a “Locacao de 01 (um) imével situado na Rua Raimundo
Santos, n°® 330, Bairro: Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para instalagdo e funcionamento do
Nucleo Municipal de Regularizagdo Fundiaria e Sec. de Agricultura, pelo periodo de até 48
(quarenta e oito) meses” no valor mensal de R$ 900,00 (novecentos reais), contratacdo esta, através
de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, §5° da Lei n® 14.133/2021, com aplicagdo no que
couber, dos ditames da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locagdo de
imoveis urbanos, em atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente,
eu, abaixo assinado, na qualidade de contador do Municipio, em atendimento ao disposto na Lei Federal
de Licitacdo n° 14.133/21 e na Lei Complementar n°® 101/00, certifico que revendo o Quadro de
Detalhamento de Despesas — QDD, da Lei Orcamentaria Anual, para 0 EXERCICIO de 2025, as despesas
da futura contratagao, seréo suportadas pela seguinte Dotagdo Orgamentaria.

02.09.01.20.122.0003.2063/33903600 - Outros Ser. Terc. P. Fisica — Fonte n° 150000000 — Ficha n° 647

Com meus protestos de estima, respeito e consideragdes, renovo-me a V.Exa. expressdes de
cordialidade e aprego.

Atenciosamente,

Wagner Luiz Neves de Souza
CRC/MG N° 089840
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REQUISICAO

Para cumprimento legal, esta Prefeitura, considerando o disposto no Decreto Municipal
N° 178/23, de 27.08.2023, vem determinar a Comiss&do de Contratagdo, nos termos da Lei n® 14.133/21 e
legislagao suplementar, a abertura de Processo de Contratagao, na modalidade INEXIGIBILIDADE (Art.
74, V, §5° da Lei n° 14.133/2021), para “Locagdo de 01 (um) imoével situado na Rua Raimundo
Santos, n° 330, Bairro: Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para instalagdo e funcionamento do
Nucleo Municipal de Regularizagdo Fundiaria e Sec. de Agricultura, pelo periodo de até 48
(quarenta e oito) meses” no valor mensal de R$ 900,00 (novecentos reais), em atendimento a
solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, com recursos provenientes do

orgamento fiscal vigente.

Prefeitura Municipal de Juvenilia/MG, 08 de abril de 2025.

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL

Exmo. Sr.

Elivando Nonato da Silva

Presidente da Comisséo de Contratagéo
NESTA
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CERTIDAO DE AUTUAGCAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 042/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 012/2025

SINTESE DO OBJETO: Locagédo de 01 (um) imével situado na Rua Raimundo Santos, n® 330, Bairro:
Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para instalacdo e funcionamento do Nucleo Municipal de
Regularizagdo Fundidria e Sec. de Agricultura, pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses,
contratagdo esta, através de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, §5° da Lei n°
14.133/2021, com aplicagdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, que regulamenta a loca¢do de imdveis urbanos, em atendimento a solicitagdo da Secretaria
Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

Eu, Elivando Nonato da Silva, na qualidade de Presidente da Comissao de Contratac&o, certifico que no
16° (décimo sexto) dia do més de abril de 2025, na sala do Departamento de Licitagcdes, em observancia
aos ditames da Lei Federal de Licitagdes n° 14.133/21, autuei o presente Processo Administrativo, (parte
interna), com os autos que a seguir o instruem.

Elivando Nonato da Silva - Presidente
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n® 015, de 02 de janeiro de 2025
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MINUTA DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N°___ /2025
(LOCAGAO DE IMOVEL URBANO)

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 042/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 012/2025

PARTES:

LOCATARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA, com sede na Praca
Antbnio Joaquim de Lima, n° 10 — Centro, CEP: 39.467-000 na cidade de
Juvenilia/MG, inscrita no CNPJ/MF N° 01.612.485/0001-37, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Mailson Lopes de Oliveira, portador

do CPF N° , doravante denominado LOCATARIO.
LOCADOR(A): , residente e
domiciliada na Rua/Av. , n° , Bairro: :
CEP: na cidade de /[___, inscrito(a) no CPF/MF
N° , € documento de identidade n° neste ato
representado por com E-mail
institucional: , e telefone de contato:
() doravante denominado LOCADOR(A).

Por este termo de instrumento de contrato, que se sujeita as normas e ditames da Lei n°® 14.133/21,
através de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, §5° e suas alteragdes, as partes acima
qualificadas, tém entre si acordado e ajustado o presente CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 000/2025 de
Locagao de Imdvel, conforme clausulas e condigdes seguintes, que mutua e reciprocamente outorgam e
aceitam.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA LOCAGAO

1.1 - O objeto do presente contrato é a “Locagdo de 01 (um) imdvel urbano situado na Rua/Av.

, n° , Bairro: , ho Municipio de |7
para instalacdo e funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Sec. de Agricultura,
pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses, de propriedade do LOCADOR em atendimento a
solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE DO IMOVEL LOCADO

2.1 - O imovel objeto deste contrato destina-se aos fins de servir como espago para instalagéo e
funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria e Sec. de Agricultura, em atendimento a
solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente. O imdvel divide-se em 08 cdmodos.
Os comodos sdo arejados e amplos, ha boa iluminagéo, facil acesso. O imdvel estd em perfeito estado de
conservagdo, atendendo, desta forma, a todas as caracteristicas requisitadas no documento de
formalizagdo de demanda, tais quais: localizagdo, estado de conservagdo e seguranga. N&o serdo
necessarias adaptagdes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis a utilizagdo do imdvel
locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das atividades inerentes ao 6rgéo a ser
instalado.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 - O prazo de vigéncia do presente contrato é de 48 (quarenta e oito) meses, iniciando-se em {..... de
................ de 2025), com o término previsto em (..... de ................ de ........), podendo, no entanto, ser
renovado por interesses das partes mediante celebragdo de termo aditivo, atendido o disposto nos artigos
106 e 107 da Lei Federal n® 14.133/2021.

PARAGRAFO UNICO - Antes do vencimento do prazo ajustado nesta clausula o LOCADOR n&o
poderd, em nenhuma hipotese, retomar o imével objeto deste contrato, salvo nos casos previstos
no Art. 47 da Lei 8.245/91, sob pena de pagamento de multa equivalente a 02 (dois) meses de
aluguel, conforme prego ajustado neste instrumento. Ao LOCATARIO, por se tratar de Pessoa
Juridica de Direito Publico, podera rescindir o presente contrato a qualquer tempo, conforme sua
conveniéncia, ficando isento de qualquer penalidade, desde que notifique o LOCADOR com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data da pretensa rescisao deste contrato e devolugéo
do bem imdvel ora alugado.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E CONDIGOES DE PAGAMENTO DA LOCAGAO

4.1 - Estima-se como valor a ser despendido com a contratagdo almejada o montante de R$
( ), a serem desembolsados em 48 (quarenta e oito) PARCELAS
MENSAIS de R$ ( ).

§ 1° - A locagéo ora contratada vencera ate 0 10° (décimo) dia de cada més subsequente ao més
em que foi usufruida a locagéo, cujos pagamentos ocorrerdo na sede do LOCATARIO, mediante
recibo do LOCADOR, sendo feito em moeda corrente do pais, cheque e/ou depdsito bancéario na

conta do LOCADOR.
Agéncia: ................ | Conta Corrente: .................
Numero PIX “Telefone”: .................
Banco: .......ccooevvevee,
Emnome de: ..o,

§ 2° - Atendendo-se ao disposto no artigo 72, IV, da Lei n° 14.133/21, o crédito pelo qual correré a
despesa decorrente deste contrato encontra-se previsto na conta de dotagao orgamentaria n°:

02.07.01.12.122.0003.2047/33903600 - Outros Ser. Terc. P. Fisica — Fonte n® 150000000 — Ficha n°® 645

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDIGOES DO IMOVEL

5.1 - O im6vel esta sendo entregue ao LOCATARIO em bom estado de conservagao, em condicdes de
atender a demanda do LOCADOR, conforme laudo de vistoria inicial anexo, e assim devera ser restituido
ao término da vigéncia deste contrato.

PARAGRAFO UNICO - Quaisquer Irregularidades encontradas deverdo ser denunciadas ao
LOCADOR no prazo de 15 (quinze dias), a partir da assinatura deste contrato, sob pena do
LOCATARIO efetuar os reparos cabiveis.

CLAUSULA SEXTA - DAS MULTAS E PENALIDADES

6.1 - Fica estipulada a multa no equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel, por infragdo de qualquer
clausula deste contrato praticada pelo LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS E TRIBUTOS
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7.1 - O LOCATARIO pagara as faturas relativas as despesas de luz, agua, esgoto e limpeza urbana,
ficando as demais taxas, seguros, encargos e tributos, inclusive IPTU — Imposto Predial e Territorial
Urbano a encargo do LOCADOR, nos termos do artigo 22 da Lei n° 8.245/1991.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese do LOCATARIO nZo efetuar o pagamento pontual dos
encargos a que esteja obrigado, conforme anteriormente discriminados, o LOCADOR podera fazé-
lo e exigir do LOCATARIO o reembolso total, de uma s vez, daquele valor acrescido da multa,
juros e corre¢do monetaria, exigidos pelo prestador do servigo.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS, TRANSFERENCIAS, MODIFICAGOES OU INOVAGOES DO IMOVEL

8.1 - Fica vedado ao LOCATARIO sublocar, ceder ou emprestar o imével objeto deste contrato, salvo
substituicdo do uso do imdvel, condicionada a satisfagdo do interesse publico e aos requisitos legais, tais
como singularidade do imdvel, prévia avaliagéo e afericdo de atendimentos dos requisitos estabelecidos
no artigo 74, inciso V e §5° da Lei 14.133/21.

§ 1° - Em caso de edificacdo, reforma ou benfeitorias necessarias realizadas pelo LOCATARIO,
no imével objeto deste contrato, serdo os custos decorrentes apurados e integralmente
indenizados pelo LOCADOR, por qualquer meio de restituicio, seja mediante
abatimento/compensacgao no montante mensal do aluguel ou por outro meio acordado, desde que
previamente comunicado por escrito.

§ 2° - Ocorrendo infiltragdo de &gua ou umidade no imdvel e/ou para o vizinho ou vice-versa, 0
fato sera comunicado por escrito, de imediato, a0 LOCADOR, que devera imediatamente tomar as
providéncias cabiveis, no prazo maximo de 10 (dez) dias, sob pena de acarretar a imediata
resciséo do contrato, por descumprimento do mesmo, com imputag@o de multa, conforme consta
da clausula 6 deste contrato, ficando caracterizada infragéo legal, respondendo ainda por perdas e
danos oriundos de sua omissao.

CLAUSULA NONA - DOS DEVERES DO LOCATARIO
a) Pagar pontualmente a locagéo e 0s seus encargos, no prazo estipulado;
b) Restituir o imovel no estado em que o recebeu;
¢) Comunicar o LOCADOR qualquer irregularidade no imével;

d) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, bem como
intimagdes, multa ou exigéncia de autoridade publica, quando recebidas no imével objeto da locagao;

e) Pagar as despesas decorrentes do uso do imdvel, tais como internet, de energia elétrica, agua
e esgoto caso tenha instalagéo independente;

f) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagéo
prévia de dia e hora;

g) Trazer o imdvel locado em boas condigdes de higiene e limpeza;

CLAUSULA DECIMA - DA TOLERANCIA PELO LOCADOR

10.1 - Se na vigéncia da locagéo ora contratada o LOCADOR tolerar direta ou indiretamente, qualquer
atraso ou demora no pagamento do aluguel e outras obrigagdes quaisquer constantes neste contrato, tal
fato ndo podera ser considerado como modificagdo das condigbes contratuais, que permanecerdo em
pleno vigor para todos os efeitos legais como se nenhuma concessdo houvesse sido feita.
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CLAUSUAL DECIMA PRIMEIRA - DO TERMINO DA LOCAGAO

11.1 - A presente locagao finda-se:

a) a qualquer tempo, por rescisdo amigavel, sem necessidade de qualquer motivagao, bastando tao
somente a formalizag&o da rescisdo entre as partes com antecedéncia minima de 180 dias;

b) porinfragdo de qualquer de suas clausulas ou quando chegar ao seu término;
c) pela perda da necessidade/utilidade do imovel, para a Administragao.

§ 1° - O LOCATARIO devolvera o imével no mesmo estado em que foi recebido, inclusive
podendo devolvé-lo com todas as avarias ja existentes, obedecendo aos termos da vistoria
inicial realizada no imével locado.

§ 2° - O presente contrato sera rescindido, caso ocorra uma das seguintes hipoteses:

1. infracdo de qualquer das obrigagbes contratuais ou legais;
2. desapropriagoes;
3. casos fortuitos;

4. retencdo de documentos pertencentes ao locatario, tais como recibos, faturas e
tributos;

5. por liberalidade do locatério que podera rescindi-lo a qualquer tempo, ndo implicando
a rescisédo em nenhuma penalidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VENDA DO BEM MOVEL

12.1 - Fica definido que no caso de venda do bem mével ora locado o LOCADOR notificara o LOCATARIO
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, quando lhe sera dada preferéncia na aquisicao do imdvel,
pelo preco e condigdes que tenha sido ofertado e que venha a ser vendido a terceiros. O LOCADOR
compromete-se a aguardar os tramites legais para exercicio do direito de compra pelo LOCATARIO, que
integra a Administragdo Publica.

§ 1° - Caso ndo seja do seu interesse adquirir o imovel, o desocupara no prazo maximo 120
(cento e vinte) dias, contados da data em que for formalmente comunicado pelos LOCADORES,
para que desocupe ou adquira o imével;

§ 2° - Caso o0 prazo acima néo seja cumprido pelo LOCADOR, incorrera ele em multa, conforme
estipulado na clausula 6, além de indenizagdo por perdas e danos, sem prejuizo das demais
penalidades legais;

CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

13.1 - O aluguel mensal aqui pactuado sera reajustado, automaticamente, na periodicidade minima
determinada pela legislagao vigente a data de sua celebragao, aplicando-se o IGP-M da FGV, ou na sua
falta, por outro indice de pregos oficial que reflita a variagdo dos precos no periodo do reajuste.

CLAUSULA QUARTA - DO FORO E DISPOSIGOES GERAIS

14.1 - Para todas as questdes resultantes deste contrato sera competente o foro onde se encontra situado
0 LOCATARIO, por ser ele Pessoa Juridica de Direito Publico.
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14.2 - Aplica-se ao presente contrato o disposto no artigo 104 da Lei n° 14.133/21, suas alteracdes e
demais normas gerais, no que couber.

E, por estarem assim ajustados e contratados, firmam as partes o presente contrato que é feito em duas
vias de igual teor e para um mesmo efeito, juntamente com as testemunhas abaixo assinadas.

Juvenilia/lMG, ..... de ......cccoruenene. de .......

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUVENILIA NOME DO LOCADOR(A)
Mailson Lopes de Oliveira - Prefeito Municipal LOCADOR
LOCATARIO

Testemunhas:

1.
Nome e CPF

2.
Nome e CPF
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ATA DE REUNIAO E REGISTRO DE OCORRENCIAS

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 042/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 012/2025

SINTESE DOS OBJETOS: Locagao de 01 (um) imével situado na Rua Raimundo Santos, n° 330, Bairro:
Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para instalacdo e funcionamento do Nucleo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria e Sec. de Agricultura, pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses”,
contratagdo esta, através de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, §5° da Lei n°
14.133/2021, com aplicagdo no que couber, dos ditames da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de
1991, que regulamenta a loca¢do de imdveis urbanos, em atendimento a solicitagdo da Secretaria
Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

No 30° (trigésimo) dia do més de abril do ano de dois mil e vinte cinco, as 10:00 horas, reuniram-se a
Comissdo de Contratagdo, composta por Sr. Elivando Nonato da Silva-Presidente, Edmundo dos Reis
Junior-Membro e Apoliana Ferreira Mauricio-Membro, designados pelo Prefeito, através da Portaria n°
015, de 02 de janeiro de 2025, para fins de deliberar sobre o Processo Administrativo n® 042/2025 -
Inexigibilidade de Licitagdo n° 012/2025, em observancia as disposi¢des contidas na Lei de Licitagdes e
Contratos, para a realizagdo no desfecho da presente contratacdo objetivando a “Locagao de 01 (um)
imével situado na Rua Raimundo Santos, n® 330, Bairro: Centro, no Municipio de Juvenilia/MG, para
instalagao e funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria e Sec. de Agricultura,
pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses”, contratacdo esta, através de inexigibilidade de
licitacdo, com fulcro no Art. 74, V, §5°, da Lei n° 14.133/2021, com aplicagdo no que couber, dos ditames
da Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locagcdo de imdveis urbanos, em
atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, e em observancia ao
descrito no Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD, Estudo Técnico Preliminar — ETP e no
Termo de Referéncia, instrumentos estes que foram devidamente assinados pela Secretaria Municipal de
Agricultura e Meio Ambiente a qual disponibilizou ainda toda a documentagdo do locador Sr. JOSE
FOGACA NETO, casado, inscrito no CPF n° 072.251.565-00. Iniciando os trabalhos foi verificado a
documentagao da locadora do imével, sendo constatado a regularidade documental para a contratagéo,
razdo pela a qual esta Comissao de Contratagdo declinaram pelo seguimento do desfecho da presente
inexigibilidade de licitagdo, conforme segue:

1 - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL: Feita com observacdo ao que preceitua o Art. 74, V, §5°, da Lei n°
14.133/2021, sendo vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

()

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizag&o tornem necesséria sua escolha.

()
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§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados o0s seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de
amortizagéo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou
locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

2 - DA ESCOLHA DO IMOVEL: A razdo da escolha do imovel deu-se em razéo de sua localizagéo, sendo
mais econdmico, vantajoso e indispensavel para o Municipio de Juvenilia, em observancia as
necessidades e a justificativa que a Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente descreveu no
Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD, Estudo Técnico Preliminar — ETP e no Termo de
Referéncia, instrumentos estes que foram devidamente assinados pelo mesmo, justificando-se assim a
escolha do imovel supracitado.

3 — DA JUSTIFICATIVA DO PRECO: Considerando que no dia 10 e 31 de janeiro de 2025 foi realizada a
avaliag@o do imével pela Comissdo de Avaliagdo de Iméveis do municipio, “anexo ao processo”, nomeada
através da Portaria n°® 028, de 10 de janeiro de 2025, onde comparando o valor avaliado, ha de se
confirmar que o preco proposto pelo locador estd compativel com o prego avaliado pela Comisséo,
conforme instrumentos acostados ao processo, com despesa de PARCELAS MENSAL NO VALOR de R$
900,00 (novecentos reais), gerando o VALOR GLOBAL de R$ 43.200,00 (quarenta e trés mil e
duzentos reais), pela locagao durante o periodo de até 48 (quarenta e oito) meses.

CONCLUSAO: Considerando que conforme dispée no ETP, o imdvel objeto desta inexigibilidade destina-
se aos fins de servir como espago para instalagdo e funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizagéo
Fundiéria e Sec. de Agricultura, em atendimento a solicitagédo da Secretaria Municipal de Agricultura e
Meio Ambiente. O imovel divide-se em 08 comodos. Os cdmodos sdo arejados e amplos, ha boa
iluminag&o, facil acesso. O imovel estd em perfeito estado de conservagéo, atendendo, desta forma, a
todas as caracteristicas requisitadas no documento de formalizagdo de demanda, tais quais: localizagao,
estado de conservacao e seguranga. Nao serdo necessarias adaptagdes, neste primeiro momento, que
sejam imprescindiveis a utilizagdo do imovel locado, sendo desta forma, o local ideal para o
desenvolvimento das atividades inerentes ao 6rgéo a ser instalado, e visto que o imdvel pretendido a
locagao é o Unico que atenda as necessidades da administracéo.

Diante do exposto a Comissdo de Contratacdo a luz dos elementos que integram os presentes autos,
considerando que o locador mantém o interesse em locar o imdvel para o Municipio onde seu prego
encontra-se compativel com o valor avaliado pela Comissdo Especial de Avaliagdo devidamente
constituida para o devido fim, conforme laudo avaliatério acostado ao termo de referéncia e uma vez que
apresentaram sua documentagao devidamente regular. A Comissao de Contratagao concluiu que néo ha
impedimento no desfecho da locagéo do imovel.
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Nada a mais havendo a ser consignado na presente em “ata”, a reunido foi encerrada, onde o Presidente
da Comisséo de Contratagéo determinou que a mesma fosse digitada, e que, apds sua leitura e achado de
acordo sera por todos assinada e apés o feito solicitou que todo o processo seja encaminhado para a
Assessoria Juridica em Licitagdes e Contratos para apreciacdo e emissdo do Parecer Juridico e posterior
deliberagé@o dos devidos despachos pela autoridade maxima do municipio.

Elivando Nqnato da Silva - Pres[dente
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n® 015, de 02 de janeiro de 2025

Edmundo (!os Reis Junior - Me[nbro
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n® 015, de 02 de janeiro de 2025

Apoliana Ferreira Mauricio - Membro
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n® 015, de 02 de janeiro de 2025
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DESPACHO DE RATIFICAGAO DA DECISAO
Processo Administrativo n°® 042/2025 - Inexigibilidade n® 012/2025

Em conformidade com o relato da Comisséo de Contratagao devidamente circunstanciado em ata
e em observancia ao teor do Parecer Juridico Final, reconhego e “RATIFICO A DECISAO DA COMISSAO
DE CONTRATAGAO?”, para a contratagdo do Locador Sr. JOSE FOGAGA NETO, casado, inscrito no
CPF n° 072.251.565-00, no VALOR GLOBAL de R$ 43.200,00 (quarenta e trés mil e duzentos reais), a
serem desembolsados em 48 (quarenta e oito) PARCELAS MENSAIS de R$ 900,00 (novecentos reais),
por conta da “Locagao de 01 (um) imével situado na Rua Raimundo Santos, n° 330, Bairro: Centro,
no Municipio de Juvenilia/MG, para instalagdo e funcionamento do Nucleo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria e Sec. de Agricultura”, contratagdo esta, através de inexigibilidade de
licitacdo, com fulcro no Art. 74, V, §5°, da Lei n° 14.133/2021, com aplicagdo no que couber, dos ditames
da Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locagdo de imdveis urbanos, em

atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

Publique-se para conhecimento publico.

Prefeitura Municipal de Juvenilia/MG, 05 de maio de 2025.

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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TERMO DE HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGAO
Processo Administrativo n°® 042/2025 - Inexigibilidade n® 012/2025

O Prefeito do Municipio de Juvenilia, o Sr. Mailson Lopes de Oliveira, no uso de suas
atribuigdes legais, em conformidade com o disposto no Art. 71. Inciso, IV da Lei Federal n® 14.133/2021,
exara a presente “HOMOLOGAGAQ?”, de todos os atos da Comissdo de Contratagdo decorrentes da
presente Inexigibilidade de Licitagdo n® 012/2025, para que produza seus efeitos legais e juridicos e em
face disto, “ADJUDICO” o objeto, e determino a contratacdo do Locador Sr. JOSE FOGAGA NETO,
casado, inscrito no CPF n°® 072.251.565-00, no VALOR GLOBAL de R$ 43.200,00 (quarenta e trés mil
e duzentos reais), a serem desembolsados em 48 (quarenta e oito) PARCELAS MENSAIS de R$
900,00 (novecentos reais), por conta da “Locagdo de 01 (um) imével situado na Rua Raimundo
Santos, n° 330, Bairro: Centro, no Municipio de Juvenilia/lMG, para instalagao e funcionamento do
Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria e Sec. de Agricultura”, contratagédo esta, através de
inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no Art. 74, V, §5°, da Lei n® 14.133/2021, com aplicagdo no que
couber, dos ditames da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que regulamenta a locagéo de
imdveis urbanos, em atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

Publique-se para conhecimento publico.

Prefeitura Municipal de Juvenilia/MG, 05 de maio de 2025.

Mailson Lopes de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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RESULTADO DO PROCESSO ADMNISTRATIVO
Processo Administrativo n°® 042/2025 - Inexigibilidade n® 012/2025

O Municipio de Juvenilia/MG, por intermédio do Presidente da Comisséo de Contrata¢do, abaixo
assinado, nomeado através da Portaria n® 015, de 02 de janeiro de 2025, torna publico o resultado do
Processo Administrativo n® 042/2025 - Inexigibilidade de Licitagdo 012/2025, que tem como objeto a
contratacdo do Locador Sr. JOSE FOGAGA NETO, casado, inscrito no CPF n° 072.251.565-00, no
VALOR GLOBAL de R$ 43.200,00 (quarenta e trés mil e duzentos reais), a serem desembolsados em
48 (quarenta e oito) PARCELAS MENSAIS de R$ 900,00 (novecentos reais), por conta da “Locagao de
01 (um) imével situado na Rua Raimundo Santos, n° 330, Bairro: Centro, no Municipio de
Juvenilia/MG, para instalagao e funcionamento do Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria e
Sec. de Agricultura”, contratagdo esta, através de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no Art. 74, V,
§5°, da Lei n° 14.133/2021, com aplicag&o no que couber, dos ditames da Lei Federal n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991, que regulamenta a locagcdo de imoéveis urbanos, em atendimento a solicitagdo da
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

DOTAGAO ORGAMENTARIA:
02.09.01.20.122.0003.2063/33903600 - Outros Ser. Terc. P. Fisica — Fonte n® 150000000 — Ficha n° 647

Publica-se para conhecimento publico.

Juvenilia/MG, 05 de maio de 2025.

Elivando Nonato da Silva - Presidente
COMISSAO DE CONTRATACAO
Portaria n® 015, de 02 de janeiro de 2025
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